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1 Introduccion

El enfoque del Programa de Reparacion, Reconstruccién o Reubicacion ( Programa R3

y/o Programa ) es brindar alivio a las personas y familias afectad as por los huracanes Irma

y Maria, los Terremotos de 2019 -2020 y la Tormenta Tropical Isai as! (Areas Impactadas

ylo Area impactada por el desastre) gue adn—tienen necesidades de vivienda
mnsatisfechas . en-sus—residencias— Mediante-estePrograma-se-podratfementar—— De esta

forma , se promueve afirmativ amente la equidad enla vivienda justa de acuerdo con la

Ley de Equidad enla Vivienda Jdusta de 1968, segun enmendada, 42 U .SC. 3601 et seq .
—disposicibn—fe-deral—conocida—como—6Fail LaasistencaiemvgtudAct of

de este Programa se proporcionard en tres (3) categorias principales: reparacion,
reconstruccion y reubicacion. Dentro—del—Programa— Bajo la alternativa de
reconstruccién, la demolicion puede ser una actividad elegible y, en el marco de la
opcién —pregrama— de reubicacion , la adquisicion y la demolicién también pueden ser
actividades elegibles.

2 Objetivo Nacional

El objetivo nacional del Programa R3 es beneficiar a personas de ingresos bajos y
moderados ( LMI, por sus siglas en inglés), cuyos ingresos estén por debajo del ochenta

por ciento (80%) del ingreso familiar promedio del area ( AMFI, por sus siglas en inglés)
segun los limites de ingresos modificados para Puerto Rico establecidos por el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de Estados Unidos —ejor-conocido—
(HUD, por sus siglas en inglés ) eemoe,—para- bajo el Programa de la Subvencion en Bloque
para el Desarrollo Comunitario & Recuperacion ante Desastres (CDBG-DR, por sus siglas
en inglés) enPuerte-Rice-.2 También se incluyen Incentivos de Vivienda para Personas de
Ingresos Bajos y Moderados ( LMHI, por sus siglas en inglés) . Estas son actividades e
incentivos que benefician a familias de—ingresos—bajos—y—moderades—(LMI}, con el
propésito de trasladar a estas familias fuera de la llanura aluvial afectada o el area de
riesgo. Estas actividades también se llevan a cabo con el propésito de proporcionar o
mejorar estructuras residenciales permanentes que, al completarse, seran ocupadas por

familias LMI de-ingreses-bajosymederado—s.®

B Programa R3 asignara fondos para cumplir con el objetivo nacional que tiene el
proposito de eliminar areas especificas en deterioro ( SBS por sus siglas en inglés). Estas
actividades eliminan condiciones especificas de los arrabales o el deterioro fisico de
manera puntal y no estan ubicadas en un area de arrabal o en un area deteriorada.

1 Denominados colectivamente olos desastreso.
2 Estos limites cambian anualmente. Véase: https://www.hudexchange.info/resource/5334/cdbg -income _-limits/.
383 FR 5844, 5864.
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Los ejemplos incluyen la adquisicion y demolicién de una propiedad en condiciones
ruinosas.

3 Descripcion del Programa R3

Los siguientes objetivos se proporcionan para la implementacién y administracion de un
programa exitoso de viviendas unifamiliares, de acuerdo con las guias establecidas por
HUD:

91 El objetivo primario de este Programa es proveer viviendas dignas, seguras e
higiénicas en las areas afectadas por el desastre mediante la provision- ejecucion
de actividades disefiadas para resolver las necesidades no satisfechas de
vivienda causadas por el impacto de los desastres huracanes—las-cualestodavia—
no-se-han-atendido—.

1 El segundo objetivo es asegurar que las necesidades de vivienda de las familias
atendidas-enlas-comunidadesy-cuyosparticipantes-sean-de——— con ingresos muy
bajos, bajos y moderados , reciban—asistencia- sean atendidas con la asistencia
para la recuperacién de la vivienda dentro de las comunidades en las que se
presta servicio .

9 El tercer objetivo es lograr beneficios complementarios de la revitalizacion de la
comunidad y los vecindarios, promover la capacidad-de— resiliencia y fomentar
oportunidades.

Se puede ofrecer asistencia de reparacion, reconstruccion o reubicacién a las personas
los solicitantes que resulten elegibles, segun el alcance de los dafios y la localizacion del
hogar. Los solicitantes elegibles baje—elprograma— para la asistenc ia de reubicaciéon
recibirAn un Vale de  Reubicacién que les permitira seleccionaruna  propiedad existente ,
0 en construccion —fuera—de-las-areas—de—alteriesgo-. En algunos casos, cuando sea
factible para el Programa adquirir la propiedad, el solicitante podria recibir una oferta

de adquisicion voluntaria  para- de la propiedad afectada por-el{los)-huracanes—, junto
con un Vale de Reubicacion para la compra de una propiedad— vivienda de reemplazo
existente. Sino se puede identificar una opcién de reemplazo adecuada, los solicitantes
elegibles podran recibir asistencia para la construccion de una casa disefiada por el
Programa en un lote nuevo , solo como ul tima opcion.

4 Usos elegibles de los fondos

Esta seccidn establece los usos elegibles de los fondos de CDBG-DR para el Programa
R3. Con relacién a la asignacion vinculada a los huracanes Irma y Maria, las actividades
elegibles son:

1 La Seccion 105 (a) (1) de la ley federal conocida como Ley de Vivienda y
Desarrollo Comunitario de 1974 (HCDA, por sus siglas en inglés), segun
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enmendada, 42 U.S.C. 8 5305, autoriza actividades elegibles que incluyen la
adquisicion de bienes inmuebles que se utilizaran para fines publicos.

9 La Seccion 105(a)(4) dela HCDA establece como uso elegible para los fondos la
odespeje , demolicién, remocidn, reconstruccion y reparacion (incluyendo la
reparacion que promueve la eficiencia energética) de los edificios y las mejoras
(incluyendo la asistencia interina- provisional , y el financiamiento de la s

adquisicion es publica s o privada s para la reconstruccion o reparacion , ¥ asi

como la reconstruccion o reparacion de propiedades privadas , incluyendo la

renovaci-n de edificios escolares cerrados) 6.
1 La Secciébn 105(a)(7) establece ¢ o mo actividad el egible I a

(mediante la venta, alquiler, donacién o cualquier otro método) de toda
propiedad inmueble adquirida de conformidad con lo dispuesto en este titulo o
suretencion par a fines p¥blicoso.

I La Seccién 105 (a) (15) establece como actividad elegible la asistencia a
entidades elegibles para la revitalizacion de vecindarios, el desarrollo
econdémico comunitario y la conservacion de energia.

9 La Seccion 105(a )(24) de la key HCDA permite el uso de fondos para brindar

asistencia para la adquisicion de una vivienda, medi ante oOla prestaci
asistencia directa para facilitar y expandir la adquisicion de propiedades entre
personas de ingresos bajos y moderadosé.

1 Ademas—ILa Seccion 105(a)(26) establece como una actividad elegible la
dOevaluaci-n y reducci-n del peligro de | a pint

se define en la Seccién 1004 de acuerdo con la disposicion Federal conocida
como Ley sobre la Reduccion de Riesgos Provocados por la Pintura con Base de
Plomo en Residencias de 1992 (Residential Lead Based Paint Hazard Reduction
Act) 6.

Mientras , las actividades elegibles correspondientes a los Terremotos de 2019 -2020 y la
Tormenta Tropical Isaias son:

1 Seccion 105(a)(1) - Adquisicion de bienes inmuebles;

1 Seccion 105(a)(4) - Despeje, demolicion, remocién , reconstruccion y
rehabilitacién (incluida la rehabilitacion que fomente la eficiencia energética) de

edificios y mejoras;

Seccion 105(a)(7) - Disposicién de bienes inmuebles;

Seccion 105(a)(8) - Servicios publicos;

Seccion 105(a)(11) - Pagos de reubicacion para personas desplazadas;

Seccion 105(a)(20) - Servicios de consejeria en materia de vivienda; y

1 Seccion 105(a)(24) 0 Asistencia para la adquisicion de vivienda.

= = =4 =1

Basado en lo anterior, los siguientes son usos elegibles de los fondos para las actividades
de reparacién, reconstruccion y reubicacion realizadas por el Programa. Estas
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actividades no deben interpretarse como una lista exhaustiva de  actividades elegibles
y la lista estd sujeta a cambios.

1
T

Eliminacién—Despeje , demolicion y remocién de edificios y mejoras ;

Remediacién de contaminaciéon ambiental conocida o sospechada, incluidos los

costos de evaluacion ambiental especificos del proyecto que , de otra manera ,
no serian elegibles ;

Costo de mano de obra, materiales, suministros y otros gastos necesarios para la
reparacion de la propiedad, incluyendo la reparacién o el reemplazo de
accesorios y elementos principales de estructuras existentes;

La compra e instalacién de estufas, refrigeradores y lavaplatos que promuevan

la eficiencia energética;

Asistencia al ciudadano para adquirir propiedades con fines de reparacion.

Instalacion de detectores de humo, cerraduras de tipo cerrojo Yy otros dispositivos
para fines de seguridad;

Los costos requeridos para aumentar el uso eficiente del agua y mejoras para
maximizar el uso eficiente de la energia  eléctrica en estructuras a través de la
instalacion de ventanas y puertas a prueba de tormenta y la modificacion o
reemplazo de equipos de calefaccion y refrigeracion;

Costos de cone xion etar de estructuras residenciales a las lineas de distribucion
de agua o tomas, o de instalacion de instalar pozos o tanques sépticos (pozo
muro) para hogares individuales;

Costos para eliminar las barreras materiales y arquitecténicas que restringen la
movilidad y el acceso de personas mayores y con discapacidades severas a
edificios y mejoras que son elegibles para reparaciéon ;

Costos de instalacion o reemplazo de materiales de jardineria, aceras y caminos

de acceso cuando sea incidental a otra reparacion de la propiedad;

Conserva cion o restaura cion de propiedades de importancia histérica ;

Costos de evaluar y tratar la pintura & con base de plomo en conjunto con otras
actividades de reparacion o como una actividad separada ;

Costos de personal vy gastos relacionados requeridos para los esfuerzos de
promocionar el Programa, asesoramiento de reparacion, seleccion de hogares y
estructuras de posibles solicitantes , auditorias energéticas, preparacion de
especificaciones de trabajo, suscripcion y procesamiento de préstamos,
inspecciones y otros servicios relacionados con la asistencia a los propietarios,
inquilinos, contratistas y otras entidades que participan o solicitan participacion
en las actividades de reparacion;

Reconstruccién de una vivienda sustancialmente de la misma manera que la
original (se permiten las desviaciones por razones de seguridad o de otra manera

poco practicas; una unidad reconstruida no necesita contener el mismo nimero

de habitaciones (dormitorios y bafios) que la unidad que reemplaza);
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9 Adquisicion de lugares en los que se construirdn edificios gue seran utilizados
como vivienda;

9 Eliminacion de contaminantes tdxicos de las propiedades que se utilizaran para
la nueva construccion de viviendas

1 Construccién de parques para actividades recreacionales al aire libre, areas de
estacionamiento sin pavimentar, zonas adyacentes a areas silvestres protegidas
0 zonas de amortiguamiento,  entre otros usos;

1 Adquisiciobn de propiedades a ser dedicadas y mantenidas perpetuamente
como espacios abiertos para la conservacién de las areas de inundacion, la
restauracion de los ecosistemas , ¥ el manejo de humedales y otras actividades
elegibles ;

9 Asistencia directa para la compra de una residencia primaria de reemplazo;

1 Tasas de interés y principal hipotecario subsidiados para compradores LMI de-
. bai ;

1 Aportar el 100% del pronto o pago inicial requerido a compradores LMI de-
. hai lorad ;

9 Cubrir los gastos de cierre razonables (que normalmente se relacionan con la
compra de una vivienda) incurridos por compradores LMI de—thgresos—bajos—y—
moderados—.

Las siguientes son actividades o practicas inelegibles para el Programa. Esta lista no se

debe interpretar como  exhaustiva y la misma puede estar sujeta a cambio

1 Creacion de una unidad  de vivienda secundaria unidaauna principal ;

1 Adiciones a una estructura  existente, a menos que sea necesario para cumplir
con los cddigos de vivienda y construccion o los estandares de ocupacion;

1 Compra de herramientas o equipo u otros articulos similares para los solicitantes ;

1 Instalacién de articulos de lujo, como piscinas;

9 Costos de equipo, mobiliario u otra propiedad personal que no sea un elemento
integral de la estructura , como un aire acondicionado de ventana 0 una
lavadora o secadora ;

1 Costos de estructuras secundarias, tales como covachas, garajes separados,
verjas como actividad independiente 4, etc.;

i El valor del trabajo del duefio de la vivienda para reparar su propiedad; y

9 Cualquier trabajo en una vivienda secundaria.

5 Inelusién-de— Estructuras con Techos Azules

4 Las verjas auxiliares a un proyecto de reparacion o reconstruccion y los muros de contencion utilizados como vallas se
consideran subvencionables bajo el Programa R3 cuando se ven afectados por las actividades de construccion del
Programa.
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Bajo la Séptima Enmienda al Plan de Accion ( Sustancial) de Puerto Rico , aprobada el 5
de noviembre de 2021, Vivienda cred el Programa de Reparacion de Techos Azules para
asistir a miles de estructuras que no se han sido reparad as de forma permanente y
continlan dependiendo del uso de  toldos azules temporer os para la proteccion de  sus
techo s.

Vivienda realiz6 un estudio a través de toda la Isla para identificar las viviendas que
todavia tienen toldos azules en sus techos, mientras se registraba n sus coordenadas
geograficas. Estas estructuras fueron clasificadas segun el nivel de dafio observado:

1. Dafio Graves

2. Dafio Moderado - EnRiesgo
3. Dafio Moderado - Estable
4. Dafo Leve

Vivienda asistird a estos hogares a través del Programa R3 , ya que ocupan las estructuras
en las dos (2) clasificaciones mas altas que tienen las necesidades insatisfechas mas
graves.

Para lograr esto, Vivienda llevar a a cabo una nueva campafa de divulgacion dirigida
especificamente a estos hogares para ofrecerles la opcion de participar  de | Programa
R3. Los hogares que opten por participar seran evaluados para determinar si cumplen
con los requisitos para recibir asistencia através del Programa R3.

6 Terremotos y Tormenta Tropical Isaias

Los dafios en ciertas areas de Puerto Rico como consecuencia de los terremotos
ocurridos entre 2019y 2020, y la Tormenta Tropical Isaias  fueron de gravedad y magnitud
suficiente spara que se autorizaran declaraci ones de desastre mayor bajo la Ley Robert
T. Stafford de Ayuda en Desastres y Asistencia en Emergencias, 42 U.S.C. 85121 et seq.,
(Ley Stafford ).

Como resultado, HUD emiti6 a favor de Puerto Rico las siguientes asignaciones de fondos
CDBG-DR:

Aviso del Registro Federal Desastre Asignacion

Registro Federal Vol. 86, Nom. DR4473PR (secuencia d $36,424,000
(6 de enero de 2021), 86 FR 56¢ terremotos 20192020)

Registro Federal Vol. 87, NUm. z DR4473PR (secuencia d $184,626,000
(3 de febrero de 2022), 87 FR 63! terremotos 20192020); DR

4560PR (Tormenta Tropic:

Isaias)

Asignacion total: $221,050,000
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En 86 FR 569, HUD identifico a los municipios de Guénica, Yauco, Guayanilla y Ponce
como areas mas impactadas y afectadas ( MID, por sus siglas en inglés) por el desastre,
las cuales recibiran fondos de recuperacion a raiz de los Terremotos de 2019-2020.
Mientras que, a través del 87 FR 6364, HUD design6é a Guanica, Yauco, Guayanilla,
Ponce, Pefuelas, Lajas y Mayagliez > como areas MID. Vivienda asistird a los hogares
afectados por estos desastres a través del Programa R3.

Como administrador de los fondos,  Vivienda ha seleccionado al Consorcio del Sur para

el Manejo y Administracion de Fondos Federales para Dafios por Terremotos de enero
de 2020 ( ConSur) como subrecipiente de la porcion del Programa R3 vinculada a la
secuencia sismica . ConSur es un consorcio de los municipios de Ponce, Guayanilla,
Yauco, Guanica, Lajas y Pefiuelas. Con la asistencia de Vivienda, ConSur administrara

la distribucion de fondos  entre estos municipios del sur identificados como area MID para

el evento sismico.

Sin embargo, Vivienda brindara asistencia directa a los beneficiarios en el area
impactada por la  Tormenta Tropical Isaias.

6.1 Reserva para Mitigacion

La evaluacién del riesgo y de necesidades insatisfechas muestra que las areas
afectadas por los terremoto s siguen siendo vulnerables a amenazas sismicas y de otro
tipo, como la licu acion. Es posible que haya viviendas que no sufrieron dafios directos a
causa de los sismos, pero que se encuentran en el area de impacto y no cumplen las
normas de construccion actuales. Esta situacion expone a los propietarios a un riesgo
continuo, ya que la vivienda p odria no resistir futuras catastrofes, lo que conlleva un
riesgo de pérdida de vidas y dafios materiales. Los duefos de hogares elegibles cuyas
viviendas (1) se encuent ran a una proximidad razonable de otras viviendas afectadas
por los terremotos ¢ y (2) no estan en cumplimiento con los codigos de construccion
podran beneficiarse de medidas de mitigacion contra las amenazas sismicas , ya sea
mediante la rehabilitacion o la reconstruccion conforme al  os codigos .7

No obstante, s egun lo permitido en 87 FR 6364, 6367, Vivienda incorporara medidas de
mitigacion en las actividades de recuperacion gue se realicen en las viviendas

5 De conformidad con el aviso 87 FR 6364, los fondos reservados para Mayagiiez (cédigo postal 00680) bajo el Plan de

Accion CDBG -DR (Asignacion de Terremotos) atendera las necesidades insatisfechas de recuperacion resultantes de la
Tormenta Tropical Isaias.

6 Las areas designadas Y los criterios de elegibilidad especificos seran establecidos antes de la implementacion de esta
iniciativa de mitigacion , la cual estara sujeta a la disponibilidad de fondos.

7 Segun el 87 FR 6364, 6367, olas actividades de mitigacion se definen como aquellas que aumentan la resiliencia ante los
desastres y reducen o eliminan el riesgo a largo plazo de pérdida de vidas, lesiones, dafios y pérdida de bienes, asi como
sufrimientos y dificultades, al disminuir el impacto de futuros desastres 6.
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afectadas por los desastres . Vivienda pla nifica incluir sistemas fotovoltaicos y de
almacenamiento de agua como medidas de mitigacion con un tope maximo de
adjudicacion de $30,000.

7 Proceso de Solicitud alRregramaR3-2

El proceso de solicitud para propiedades afectadas por los huracanes Irma y Maria
actualmente se encuentra cerrado.

El proceso de solicitud al Programa R3 comenzaba:

1. Completando una solicitud en linea , Visitando nuestra pagina en inglés y espafiol
en https://www.cdbg  -dr.pr.gov/en/r3/ _y https://www.cdbg  -dr.pr.gov/r3/

2. Visitando un centro del Programa R3 .

Descargando la aplicacion movil de CDBG -DR através de Google Play Store. ¢

4. Llamando al -833-234-2324 para hacer una cita.

w

Sin embargo, los hogares afectados por |  os Terremotos de 2019-2020 y la Tormenta
Tropical Isaias pueden aplicar al Programa R3  a través del Gerente del Programa . El
proceso de solicitud a | Programa esta supuesto a iniciar con esfuerzos de divulgacion
gue den lugar a la manifestacion del potencial solicitante de su deseo de participar en
el Programa . La informacién especifica sobre las oficinas principales del Programa y los
centros de admision , entre otros detalles, estara disponible en inglés y espafiol en
https://www.cdbg  -dr.pr.gov/en/r3/ y https://www.cdbg  -dr.pr.gov/r3/ . Los hogares
interesados podran comunicarse con el Programa:

1. Llamando al 1-833-234-2324; 0

2. Através del correo electronico infoCDBG@vivienda.pr.gov

Los solicitantes deberan completar el proceso de admision y proveer documentos de
apoyo necesarios para la validacion de identidad, titularidad de la propiedad
afectada, verificacion de ingresos, la revisién de duplicacion de beneficios y cualquier

otra documentacion requerida para realizar el proceso de revisio n de elegibilidad.
Toda la documentacién presentada por el solicitante debe ser valida en el momento

de la presentacion.
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Los Manejadores de Casos estaran disponibles en las oficinas principales del Programa

R3, en los centros de admisién, en persona, por teléfono y por correo electrénico para

ayudar al solicitante durante el proceso de solicitud y responder preguntas , segun sea
necesario. En ocasiones , puede ser necesario que los representantes del Programa
(Con aur, Gerentes del Programa, etc.)  visiten la propiedad del solicitante para obtener
documentacion necesaria , asi como algun tipo de  autorizaci 6n. Sin embargo, la
mayor ia de las comunicaciones con los solicitantes se estandarizard para garantizar

gue los solicitantes reciban actualizaciones oportunas y precisas sobre sus solicitudes.

Los métodos de comunicacién del Programa incluyen, entre otros, el sitio web de
CDBG-DR, teléfono, correo electrénico y correo postal. El Programa documentara las
comunicaciones e interacciones en el Sistema de Registro de Administracion de
Subvenciones de Vivienda .

Las—personas—interesadas— Los solicitantes pueden enviar una pregunta o queja al

Programa en cualquier momento utilizando cualquiera de las opciones anteriores. El
Programa atendera con prontitud todas las quejas de los solicitantes y documentara los
resultados para mejorar las operaciones mientras dure el Programa. Para obtener mas
informacion sobre este tema, cons ulte la Politica sobre Presentacion de Quejas
disponible en inglés y espafiol a través de los siguientes enlaces: ChsnCommslnlae—

Poliey —CPBBG {prgov—-) https://cdbg -dr.pr.gov/en/download/citizen -complaints -policy/

y Politica——sobre—Presentacion——de—Quejas— - CDBG https://cdbg -

dr.pr.gov/download/politica -sobre -presentacion -de -quejas/ . Esta y todas las politicas
del Programa CDBG -DR estan disponibles en inglés y en espafiol  en la pagina web de


https://www.cdbg-dr.pr.gov/en/r3/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/r3/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/r3/
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https://cdbg-dr.pr.gov/download/politica-sobre-presentacion-de-quejas/
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Vivienda en https://www.cdbg  -dr.pr.gov/en/resources/policies/ and
https:/www.cdbg  -dr.pr.gov/recursos/politicas/

Como parte del proceso de solicitud al Programa, fapersena— cada solicitante deb era
firmar un a Declaracion de Reconocimiento y Consentimiento. Mediante la misma, la
persona solicitante reconoce y consiente a lo siguiente:

1 selepermitird— Autoriza al Programa a obtener datos de terceros directamente
relacionados con la determinacion de la elegibilidad, la adjudicacion del
Programa y/o el cumplimiento de los requisitos del Programa ;

1 seles-autoriza+a Autoriza el acceso de a representantes del Programa  a—gue-
acecedan—a la propiedad afectada porlos-huracanes—, seglin sea necesario , para
llevar a cabo las inspecciones  necesaras- requeridas por ¢ el Programa ;

1 {a—persena— El solicitante cooperard con el Programa a los efectos de no
interrumpir- intervenir con el trabajo  a+realizarse- ni con las inspecciones, entre otros
aspectos;

1 lapersena— Elsolicitante le confiere a Vivienda sus derechos de subrogacion para
recuperar fondos a los cuales pudiera tener derecho por dafios a la propiedad

causados-poerlos-huracanes—, entre otros .

7.1 Evidencia de identidad

Como parte del proceso de solicitud al Programa, las—personas—gue—soliciten— los
solicitantes y los integrantes del hogar deberan presentar documentacion para
demostrar su identidad. Esta documentacion puede incluir lo siguiente , Sin que se limite
a estos:

1 Identificacion con foto emitida por el gobierno (emitida por el Estado o Federal) ;
Licencia de Conducir ;
Pasaporte ;

Tarjeta de identificacion militar ~;
Certificado de Nacimiento; o
Certificado de Naturalizacion o Tarjeta de Residencia Permanente

= =4 =8 -4 4

Los Certificados de Nacimiento se utilizaran Unicamente para demostrar la identi dad de

los integrantes del hogar. Las—personras—gque—soliciten- Los solicitantes tendran que

presentar una identificaciéon con foto.

7.2 Evidenciade ciudadania estadounidense

Solo las personas con ciudadania estadounidense, persona s de naciona lidad
estadounidense que no sean ciudadana so las personas extranjeras cualificadas, segun
se define en la siguiente tabla, son elegibles para recibir asistencia.


https://www.cdbg-dr.pr.gov/en/resources/policies/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/recursos/politicas/

Estatus
Ciudadano
Estadounidense

De
Nacionalidad
Estadounidense
No Ciudadano

Cualificado
como
extranjero
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Definicion

Una persona nacida en uno de los 50 estados, el Distrito de
Columbia, Puerto Rico, Guam, las Islas Virgenes de los Estados Unidos

o las Islas Marianas del Norte; una persona nacida fuera de los EE.UU.
con al menos un progenitor estadounidense; 0 un ciudadano
naturalizado.

Una persona nacida en  una posesion de los EE. UU.(Por ejemplo,
Samoa Americana o laIsla de Swains) en o después de la fecha en
qgue los EE. UUadquirié la posesion o una persona cuyos padres sean

de nacional idad estadounidense pero  no sean ciudadanos de los
EE. UU, 8 U.S.C.A§ 1408

Todos los ciudadanos de los Estados Unidos son de nacionalidad
estadounidense , aunque , no tod as ks personas de nacionalidad
estadounidense son ciudadanos de los EE. UU.

- Residente 1l egal per manente (dni
virtud de la Ley de Inmigracion y Nacionalid®dA( por sus siglas e
inglés), 8 U.S.C.A. Capitulg 12

- Un asilado, refugiado o extranjero cuya deportacion se
retiene ;

- Extranjero con entrada condicional en los Estados Unidos  por
al menos un afio , segun la INA

- Extranjero con entrada condicional de conformidad con la seccié¢
203(a)(7) de la INA en vigor antes del 1 de abril de ¥888untaley
vigente-antes-del-1-de abril de-1980)

- BEntrante cubano o haitiano , segun se describe en la seccion 50:
y (f) de la Ley de Ayuda a la Educacion de los Refugiados de 1
U.S.C.A. § 1522

- Extranjero que (o cuyo hijo o progenitor) haya sido maltratado o some
a crueldad extrema en los EE.UU. y que, por lo demas, cumpl
requisitos de 8 U.S.C.A. § 1641(c).

—BExtranjeros-enlos-Estades Unides-gue-han-sido-abusades,—somet
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Siuna-persena-gue— el solicita nte no cumple con ninguno de los criterios anteriores, algin-

otro-ocupante-dentro-d—— el hogar podra solicitar y ser considerado para recibir asistencia
sk

A Otro miembro del hogar mayor de edad cumple con los criterios de ciudadania
descritos en la tabla anterior ; o

A El padre o tutor de un menor de edad que sea ciudadano estadounidense, de
nacional idad estadounidense que no sea ciudadano o calificado como un
extranjero quien solicita asistencia en nombre del menor, siempre y cuando viva
en el mismo hogar. El padre o tutor legal debe registrarse como co -solicitante .

Como parte de la solicitud del Programa, todas las personas deben presentar
documentacién para demostrar su ciudadania. Esta documentacion puede incluir lo
siguiente , sin limitarse a estos:

1 Pasaporte

Certificado de nacimiento

Certificado de naturalizacién

Certificado de ciudadania

Tarjeta residente permanente (0Green Cardo)

= =4 4 =4

Sila persona solicitante no puede proporcionar ninguno de los documentos enumerados
anteriormente—, el Programa R3aceptara , caso a caso , como prueba de ciudadania o
presencia legal, la documentacion incluida en la Guia Provisional sobre Verificacién de
Ciudadania, estatus de extranjero calificado y elegibilidad segun el Titulo IV de acuerdo
con la disposicion federal conocida como Ley de Reconciliacion de Responsabilidad
Personal y Oportunidades Laborales de 1996 ( PRWORA por sus siglas en inglés),
publicada por el Departamento de Justicia de los Estados Unidos, Registro Federal Vol.

62, Nam. 221 (17 de noviembre de 1997), 62 FR 61344. Esta evaluacién se hara caso a
caso.

Las personas con una visa de turista temporera, estudiantes extranjeros ; titulares de una
visa de trabajo temporera y residentes habituales, como ciudadanos de los Estados
Federados de Micronesia y la Republica de las Islas Marshall, no son elegibles para el
Programa.

7.3 Prioridades del Programa
7.3.1 Periodo de Prioridad

7.3.1.1 Huracanes Irma y Maria
Durante los primeros noventa (90) dias del periodo de recepcion de solicitud es, se les
dio prioridad a los siguientes grupos de personas:
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1 Personas de edad avanzada:  personas que tienen sesenta y cinco (65) afios 0 mas
al momento de completar la solicitud. La persona de edad avanzada que solicita
debe ser jefe o co -jefe de familia, como en el caso de una pareja casada, para que
se le pueda dar prioridad.

9 Solicitant es con impedimentos o discapacidades : personas que tienen al menos un
integrante en el hogar que tiene un impedimento o discapacidad . El integrante de
la familia que tiene elimpedimento o discapacidad no tiene que serel jefe o co -jefe
de familia para que se le pueda dar prioridad.

9 Solicitantes con dafios significativos a la propiedad: si, al momento de la solicitud , la
vivienda d e la persona s olicitante aun esta considerablemente afectada, con un
techo azul 10 o totalmente destruida, la persona s olicitante puede calificar para el
periodo de prioridad. El Programa R3 utilizara datos obtenidos por terceros 11 y/o
documentacion provista por la persona s olicitante para verificar los dafios
significativos a la propiedad, para propdésitos de darle prioridad.

o0 En caso de que un dafio significativo no pueda verificarse utilizando datos
obtenidos por terceros, lapersona solicitante puede firmaruna auto - certificacion
del dafio significativo y proporcionar evidencia fotografica que demuestre elllos
dafio ssignificativo s. La auto -certificacion vy las fotografias de apoyo estan sujetas
a la aprobacion  del Programa R3.

Los solicitantes con prioridad que presentaron todos los documentos requeridos para la
revision de elegibilidad durante este periodo de noventa (90) dias fueron revisados para
determinar su elegibilidad antes de revisar la elegibilidad de los solicitantes que no
tenian prioridad

La prioridad otorgada  a las personas de edad avanzada , personas con impedimentos
0 personas con dafios significativos a su propiedad no impid i6 que aquéllos que no
formaban parte de los solicitantes con prioridad presentaran su solicitud durante los
primeros noventa (90) dias . Los solicitantes que no gozaban de prioridad pudieron
solicitar y presentar la documentacion requerida para la revision de elegibilidad
durante el periodo de prioridad. Las revisiones de elegibilidad de las  solicitudes que no
tenian prioridad , pero que sometieron toda la documentacion requerida durante el
periodo de prioridad , fueron revisadas para determinar su elegibilidad luego de que se
hubiesen rev isado las solicitudes con prioridad o luego de final izado el periodo de
prioridad, lo que ocurr 6 primero.

10 Techo azul incluye cualquier propiedad que haya perdido el techo, ya sea total o parcialmente.
11 | os datos obtenidos de terceros pueden incluir datos de FEMA, municipios y otras agencias estatales que puedan
proveer informacion para verificar dafios.
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7.3.1.2 Secuencia de Terremotos 2019 -2020y Tormenta Tropical Isaias
Durante los primeros noventa (90) dias del periodo de admision de solicitudes, se dara
prioridad a los siguientes solicitantes:

9 Solicitantes con dafios materiales  significativos : En el momento de la solicitud, si
la vivienda del solicitante permanece significativamente dafiada, o destruida, el
solicitante puede calificar para la priorizacion. El Programa R3 utilizar4 datos de
terceros 12 y/o documentacién proporcionada por el solicitante para verificar los
dafios materiales significativos a efectos de priorizacion.

o0 En el caso de que no se puedan verificar los dafios significativos utilizando
datos de terceros, el solicitante puede firmar una auto -certificacion de
dafos significativos y proporcionar pruebas fotograficas que demuestren
los dafios significativos. La auto -certificacion y las fotografias de apoyo
estan sujetas a la aprobacién del Programa R3.

7.3.2 Priorizacion de Solicitantes Vulnerables

A pesar de que el Periodo de Prioridad original afiadi6 una secuencia al orden en el
cual las solicitudes debian serrevisadas entérminos de la elegibilidad, Vivienda entiende
que la priorizacion esta justificada en fases posteriores del Programa . Ademas,—para-
asegurar—De esta manera, se asegura de que los Solicitantes con mudltiples

vulnerabilidades sean beneficiados en su totalidad, ya sea en la reconstruccion o
reparacion total de su propiedad afectada por el (los) huraca—r desastre (es) o la
reubicacion voluntaria y exitosa de la unidad familiar de la persona s olicitante.

A tales efectos, el Programa  les dara prioridad a  los solicitantes vulnerables a través de
todos los procesos del Programa . La prioridad de los Solicitantes vulnerables  se hizo
efectiva a partir de la aprobacién y publicacién de la Version 7 de estas Guias. Las
solicitudes relacionadas con los huracanes Irma y Maria estaran—fueron agrupadas en
uno de los siguientes Grupos Prioritarios:

9 Grupo Prioritario 01 : Solicitudes que cumplan con un a persona solicitante de
edad avanzada, con  impedimentos-o— discapacidades y dafios significativos a la
propiedad. 2 Las tres (3) condiciones tienen que cumplirse para gue una Solicitud
sea considerada bajo este Grupo Prioritario.

12 | os datos obtenidos de terceros pueden incluir datos obtenidos de FEMA, los municipios y otras agencias estatales que
puedan proveer informacién para verificar dafios

13 Note que, para la priorizacién durante las revisiones de admision, elegibilidad, evaluacién de dafios, tasaciones sobre

el valor de la propiedad, y/o revisiones ambientales, el dafio significativo sera determinado y verificado basado en los

criterios establ ecidos en la secciéon sobre Periodos de Prioridad. Si, durante la evaluacién de dafios de la propiedad
afectada por el les huracanes— desastre , se determina que un Solicitante que aleg6 tener un techo azul o que su residencia
estaba totalmente destruida, en realidad no tiene un techo azul ni su casa esta totalmente destruida, la solicitud sera
enmendada para que refleje que el Solicitante no tiene el techo azul ni su casa se encuentra totalmente destruida.
Asimismo, si la evaluacién de dafios revela que un Solicitante que no se habia identificado previamente como que tuviese
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9 Grupo Prioritario 02 : Solicitudes que cumplan con  (a) una persona solicitante de

edad avanzada Yy que su propiedad tenga dafios significativos; o (b) una persona
solicitante con impedimentos-o— discapacidades Yy que su propiedad tenga dafios
significativos, segun se definen en la seccion sobre Periodos de Prioridad. Si
cualquiera de las dos (2) condiciones se cumple , la Solicitud ser& considerada

bajo este Grupo Prioritario.

1 Grupo Prioritario 03 : Solicitudes que Unicamente cumplen con la definicion de
dafio significativo a la propiedad, segun se establece en la seccion sobre
Periodos de Prioridad de estas Guias. Si se cumple con esta condicién, la Solicitud
sera considerada bajo este Grupo Prioritario.

9 Grupo Prioritario 04 : Solicitudes que cumplan con las definiciones de solicitante
de edad avanzada y/o solicitante con impedimentes-o— discapacidades , seguln
se establece en la seccion sobre Periodos de Prioridad. Si cualquiera de las
condiciones, ya sea la persona solicitante de edad avanzada o la persona
solicitante con impedimentos—o— discapacidades , se cumple, la solicitud sera
considerada bajo este Grupo Prioritario.

9 Grupo No -Prioritario : Solicitudes que no cumplen con ninguna de las definiciones
de los Grupos Prioritarios aqui establecidos.

Para la asignacion de Terremotos 2019 -2020 y la Tormenta Tropical Isaias, el Programa
adoptara los Grupos Prioritarios 01 , 02 y 03.

El Programa intentara cumplir con las prioridades por etapas. A las solicitudes del Grupo
Prioritario 01 que estén en cierta etapa se les dara la oportunidad de ser atendidas antes

gue a una solicitud del  Grupo Prioritario 02 que se encuentre en esa misma etapa y asi,
sucesivamente. La oportunidad de darles prioridad a solicitudes sera aplicada a todas
las etapas del Programa, comenzado con la admision y finalizando con la adjudicacién
de fondos. Todas las revisiones de admision, elegibilidad, evaluacién de dafios,
tasaciones sobre el valor de la propiedad, revisiones ambientales, alcances y
adjudicaciones (in cluyendo cualquier revisién de control de calidad y las aprobaciones
hechas por Vivienda), seran atendidas primero en el orden del Grupo Prioritario al que
correspondan y luego, en el orden en que dicha solicitud particular se mueva de una

etapa del proceso a otra. Lo anterior no impedira que las solicitudes que no tengan
prioridad sean atendidas bajo cierta etapa del proceso, si se le brind 6 la oportunidad a
una solicitud de mayor prioridad de ser atendida y no se pudo atender en esa etapa.

8 Elegibilidad para el Programa R3

un techo azul o que su propiedad estuviese totalmente destruida esta, en efecto, con un techo azul o es una propiedad
totalmente destruida , el Solicitante debera ser identificado como que tiene un techo azul o una propiedad totalmente
destruida.
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Las—personas—gue—presenten—su—solicitud—al-Programa-—seran—— Se evalua ra das para-

determinarsu— la elegibilidad de los solicitantes con el fin de garantizar el cumplimiento

con los requisitos del Programa. Los persehas—gue—presenten—su-solicitud— solicitantes
deberan proporcionar informacion completa y precisa sobre la composicién de su

hogar, los ingresos del hogar y otros criterios de elegibilidad. La falta de divulgacion de
informacion precisa y completa puede afectar la determinacion de elegibilidad . Se
tomardn medidas adicionales en aquellos casos en que falte informacién . Los
solicitantes perderdn su elegibilidad y es posible que se les requiera pagar gastos
administrativos y otros costos relacionados & con la subvencién , si se determinaque han
sometido informacién incorrecta o incompleta con el fin de cumplir con los requisitos de
elegibilidad . Esto incluye la firma de una Escritura de Gravamen sobre Condiciones
Restrictivas.

Cada solicitud serad revisada conforme a los siguientes criterios de elegibilidad y
determinacion de beneficios

9 La propiedad permanece afectada debido a I(los) Huracanes Irma y/o Maria,

segun lo determinado por una inspeccion de dafos realizada por el Programa , Si
aplica ;
9 Dafios confirmados a la propiedad debido a los terremotos 0 a la Tormenta

Tropical Isaias , si aplica 14; o es una estructura que no cumple con los cddigo sy
ubica dentro del radio de otras propiedades con dafios confirmados a la
propiedad debido a los terremotos ey

1 Debe ser una estructura unifamiliar elegible;

1 Lapersona- El solicitante debe haber ocupado la propiedad como residencia
principal en el momento del {os) huracdn—desastre aplicable (es);

1 Lapersona- Elsolicitante debe haber sido el duefio (a) o haber tenido un interés
propietario en la estructura impactada por el desastre {es)-huracan—{es), en el
momento de | desastre aplicable {es)-hurac-an{es)-y después (incluyendo los
métodos alternativos de verificacion para viviendas informales) . En el caso de la
asistencia para medidas de mitigacion, el solicitante debe tener un interés
propietario en la estructura ubicada cerca de otras propiedades afectadas por
los terremotos ;

1 E(la) solicitante debe cu mplir con los requisitos para ser considerado (a) como
una persona de ingresos bajos o moderados (por debajo del 80% del ingreso
familiar promedio del area) ;

14 Este criterio se aplica Unicamente a los hogares afectados por la secuencia de terremotos y la Tormenta Tropical Isaias.
15 | as areas designadas y los criterios de elegibilidad especificos seran establecidos antes de la implementacion de esta
iniciativa de mitigacion , la cual estara sujeta a la disponibilidad de fondos.
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1 Duplicidad—Duplicacion de Beneficios (Consulte la seccion de Duplicidad—

Duplicacién de Beneficios de estas Guias);

1 Los(las) solicitantes que no cumplen conforme a la disposicion Federal conocida
como Ley Nacional de Reforma del Seguro contra Inundaciones de 1994 (NFIRA
por sus siglas en inglés) de la Agencia Federal de Manejo de Emergencias ( FEMA
por sus siglas en inglés) no son elegibles para la asistencia del Programa.

8.1 Tiposde residencias

Solo las unidades residenciales unifamiliares ocupadas por sus propietarios y ubicadas
en Puerto Rico seran elegibles para el Programa. Las viviendas unifamiliares, segun lo
define HUD, pueden incluir viviendas de una a cuatro unidades. 16 Las unidades
unifamiliares pueden incluir  las siguientes, sin limitarse a éstas :

1 Casa duplex ;

1 Unidades de viviendas prefabricadas o omanufactured home unit 6 (MHU, por sus
siglas en inglés);

9 Estructuras residenciales separadas, independientes, construidas de madera |,
varillas o de concreto

1 Unidades agregada s'’.

Se pueden considerar otros tipos de estructura si la persona solicitante puede demostrar
lo siguiente :

1 Laestructura estaba conectada con los servicios publicos (agua, luz) a | momento
del desastre. Losservicios deben estar a nombre  de la persona solicitante

1 La estructura esta fijada en una ubicacion permanente. Las estructuras que se
encuentren maviles seran investigadas mas a fondo.

1 La persona solicitante era propietaria del terreno en el que se encontraba la
estructura al momento de |les desastre aplicable huracanes—.

16 Documento provisto por HUD en inglés, 4000.1: FHA Single Family Housing Policy Handbook:
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh
17 EIPrograma evaluara todos los criterios de elegibilidad basados en la relacion de cada solicitud y la unidad de vivienda,

segin definida por la Oficina del Censo de EEUU . en su pagina provista, en inglés,
https://www.census.gov/housing/hvs/definitions.pdf . Esto incluye el célculo del ingreso de los ocupantes de la unidad de
vivienda para la cual se haya recibido una solicitud.

Dado que los criterios de elegibilidad tanto para el solicitante como para la propiedad, las unidades elegibles en

unidades de viviendas adjunta o attached housing unit  structure (AHUS, por sus siglas en inglés) son aquellas unidades
que sostuvieron dafios debido a  elles-huracanies— los Huracanes Irma y/o Maria, Terremotos 2019 -2020 y la Tormenta
Tropical Isaias y son propiedad y ocupados como residencia principal por un solicitante elegible del Programa R3.
Unidades de vivienda individuales en AHUS, que no cumplen con todos los criterios de elegibilidad, no son elegibles para
asistencia bajo el Programa R3, aun  cuando la unidad sea propiedad de un solicitante elegible bajo el Programa R3.


https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh
https://www.census.gov/housing/hvs/definitions.pdf

Guias de | Programa CDBG-DR

Programa de Reparacion, Reconstruccion o Reubicacion
14 de septiembre de 2023 (V.13)
Pagina 25/ 126

Los tipos de propiedad que no son elegibles incluyen, entre otros , remolques de viaje,
remolques de a camp ar, casas flotantes, hogares grupales y hogares de ancianos.

El tipo de propiedad se podra verificar mediante los registros de impuestos, bases de
datos mantenidas por el gobierno federal, tales como la Asistencia Individual de FEMA

(FEMA IA, por sus siglas en inglés) y la Administracion de Pequefias Empresas (  SBA por
sus siglas en inglés), o mediante una inspeccion de dafios realizada por el Programa.

8.2 Evidencia de titularidad

Conforme al Reglamento NUm. 79519473 del 30-de-noviembre-de-2010—16 de junio de
2023, conocido como el 0Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocios 6
(Reglamento Conjunto ) de la Junta de Planificacion , o de conformidad con la version
actual- vigente , toda solicitud relacionada con el desarrollo y uso de terrenos en Puerto
Rico, lo cual incluye las obras de construccién realizadas por el Program a R3, debe ser
promovida por el (los) duefio (s) de la propiedad con el fin de obtener un permiso de
construccion

Por lo tanto, conforme a la Seccion 2.1.9.5 del Reglamento Conjunto  sobre legitimacion
a ct i vtandiffgdds)la documentacion que evidencia la titularidad incluye

9 Escritura Publica :
1 Certificacion Registral ;o
9 Declaratoria de Herederos
o Podra incluir una Instancia de inscripcion de herederos
1 Certificacion de Titulo del Departamento de la Vivienda
1 Sentencia o Resolucion de un  Tribunal
o Esta debera especificar que el Tribunal | e otorgd al solicitante el dominio
sobre la propiedad en cuestién y ordend a que se inscribiera en el Registro
de la Propiedad de Puerto Rico.

El Programa R3 puede evaluar otra documentacion, segun aceptada por la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe). Esto sera considerado caso a caso .

Luego de la debida diligencia, el  Programa también podra permitir métodos alternos
para documentar la titularidad , incluyendo un proceso de  certificacion de titularidad
Segun sea necesario, el Programa referira alos participantes— solicitantes al Prog rama de
Autorizacion de Titulos para obtener apoyo en obtener un titulo de propiedad con
validez legal .

8.2.1 Métodos alternos para evidenciar titularidad

Para atender de manera razonable las propiedades que carecen de la evidencia de

titularidad descrita anteriormente y para demostrar un interés propietario sobre la
propiedad , los solicitantes deben presentar  documentacion alterna y completar una
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Certificacién de Titularidad  que incluya el periodo de tiempo que la persona solic itante
haya vivido en la propiedad afectada por el desastre y una explicacién de las
circunstancias que impiden la verificacion ordinaria de su titularidad en la que se
certifica que aplica una de las siguientes circunstancias:

1 No hayninguna otra persona nhatural o juridica que tenga el derecho de reclamar

la titularidad ;
9 Cualquier otra persona natural o juridica con derecho a reclamar la titularidad
ha acordado participar conjuntamente como co -solicitante en el Programa; o

1 Las otras personas naturales o juridicas con derecho de titularidad sobre la
propiedad no se pudieron localizar (después de realizarse- intentos razonables
para contactarlos).

La Certificacion de Titularidad debe ir acompafiada de documentos altern os que
evidencien el interés propietario . Los documentos que se consideraran como evidencia
de interés propietario incluyen , sih limitarse a los siguientes documentos

1 Testamento autenticado por el Tribunal o testamento acompanado por
Certificacion de Vigencia;

i Evidencia de haber heredado :

Declaratoria de herederos;

9 Orden Judicial o Sentencia concediendo la titularidad o algun interés propietario
sobre la propiedad;

1 Sentencia de divorcio concediendo la titularidad o interés propietario de la
propiedad;

1 Contrato privado de Compraventa: sila persona solicitante adquirio la propiedad
mediante una venta privada por duefio, el contrato debera confirmarse como
satisfecho con documentos complementarios;

1 Evidencia de contrato de usufructo;

Evidencia de contrato de arrendamiento por 99 afios;

T Evidencipamsheded usobd6 y/ o opermiso de construcci
las leyes y reglamentos aplicables;

9 Certificado de defuncién del propietario o certificacion de nacimiento (para
evidenciar que la persona solicitante es descendiente del propietario ).

91 Certificado de matrimonio;

1 Si el propietario de la vivienda afectada por-el{os)-huracan—{es)-hubiese- falleci 6
do-después delafecha del desastre aplicable 18 20-de-septiembre-de2017—, el (l0s)

=

=

18 | a fecha de | desastre calificado para las estructuras impactadas por los huracanes Irma y/o Maria es el 20 de
septiembre de 2017. Para las estructuras afectadas por la secuencia de terremotos, la fecha de desastre es el 28 de
diciembre de 2019, y parala  Tormenta Tropical Isaias, el 29 de julio de 2020.
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heredero(s) pudiera—puede (n)cumplir con los requisitos de titularidad siempre y
cuando, pueda(n) proveer evidencia de su herencia 0 Declaratoria de
Herederos y un Certificado de Defuncion  del propietario fallecido. 19

1 Correspondencia de FEMA cursada al solicitante gue acredite que la persona
solicitante aplieé— solicitdé y recibid Asiste ncia Individual de FEMA por dafi os a la
propiedad;

1 Libreta de pagos de la hipoteca u otros d ocumentos de la hipoteca ;

Seguro de propiedad que indique la direccion de la propiedad damnificada;

i Estado de cuenta expedido por el Centro de Recaudaciones de Ingresos
Municipales ( CRIM); y/o

1 Cualquier otra documentacién serd considerada y revisada caso a caso.

=

Todos los patticip—antes- solicit antes que completen un  Certificado de Titularidad para
cumplir con el requisito de evidencia de titularidad sobre la propiedad seran referidos al
Programa de Autorizaciéon de Titulos de Propiedad. Para obtener mas informacion,
consulte las Guias del Programa de Autorizaciéon de Titulos publicadas en inglés y en
espaiol en https://www.cdbg  -dr.pr.gov/en/download/title -clearance -program -2/ y
https:.//www.cdbg  -dr.pr.gov/download/programa -de -autorizacion -de -titulos-2/.

8.3 Evidencia de residencia principal

En el momento del desastre aplicable {os) huracan—{es); la residencia afectada debe
haber estado ocupada por el (la) duefio(a) solicitante ( 0 por la persona que reclama
titularidad ) y ser su residencia principal . La residencia principal se define como la
propiedad que ocupa el (la) solicitante durante la mayor parte del afio natural . Las
segundas residencias, residencias de vacaciones y propiedades de alquiler de
temporada no son elegibles para asistencia. Los (as) solicitantes que se mudaron a la
propiedad afectada después del desastre aplicable delfos)—huracdn—{es) no son
elegibles para recibir asistencia bajo este Programa.

En la medida que sea posible, Vivienda validara la residencia principal a través de la
verificacion electrénica utilizando registros mantenidos a nivel local o federal, como las
bases de datos de préstamos para el hogar de desastres de FEMA IA 0 SBA.

La documentacion que se utilizar4 para verificar la residencia principal incluye la
siguiente , sin limitarse a ésta :

1 Las facturas de servicios publicos (agua o luz) dirigidas al solicitante con la
direccion de la propiedad afectada y que demuestre que los servicios se
prestaron durante el mes anterior o el mes del desastre (debe indicar el uso de los

19 Seglin se menciona, estas son formas de cumplir con los requisitos de titularidad. Sin embargo, el/los heredero/s
tendra/n que cumplir con todos los criterios de elegibilidad para cualificar.


https://www.cdbg-dr.pr.gov/en/download/title-clearance-program-2/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/download/programa-de-autorizacion-de-titulos-2/
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servicios publicos del hogar antes y durante el periodo de tiempo del desastre
aplicable {es)huracan{es)—;

9 Planilla de contribucién sobre ingresos de impuestos federales para el afo del
desastre aplicable , debe indicar la direccién de la propiedad afectada;

1 Planilla de contribucién sobre ingresos de impuestos estatales para el afio del

desastre aplicable , debe indicar la direccién de la propiedad afectada;

1 Cartade adjudicacion de FEMA IA para la direccion de la propiedad afectada;

1 Carta de adjudicacion de préstamos para desastres de la-Administracion-de—
Peguefic—Negocios{-SBA para la propiedad afectada;

1 Licencia de conducir o tarjeta de identificacién emitida por el estado que indique
la direccion de la propiedad afectada, emitida antes de la fecha del desastre
aplicable {es)-huracan—{es)y con fecha de expiracion después del desastre;

1 Certificacion emitida al solicitante que indique que el servicio publico (agua o
luz) estuvo activo en la direccion de la propiedad afectada durante el mes
anterior o en el mes del desastre aplicable ;

1 Factura de tarjeta de crédito o estado bancario enviado al solicitante a la
direccion de la propiedad afectada en el mes anterior o en el mes del desastre
aplicable ;

1 Documentacion de seguro que indique la residencia principal , como el endoso
al propietario de la vivienda;

1 Documentos del patrono, incluyendo talonarios de salarios y documentos de
empleo similares (deben indicar la fecha durante el periodo anterior al desastre
aplicable la termenta—)2s;

1 Exencién para una vivienda familiar verificada a través de registros de impuestos
a la propiedad 2! (si aplica);

1 Otra documentacion se revisa ra y analiza r4 caso a caso .

Los documentos provistos para demostrar la residencia principal deben incluir el nombre
particip— solicitante o co -solicitante , la fecha correspondiente que demuestre la
residencia en el momento del  desastre aplicable {os)-hurac-an{es) y la direccion de la
propiedad afectada. Sin embargo, ninguna de las formas de documentacion
enumeradas anteriormente, por simisma, necesariamente valida que es la residencia
principal . El Programa revisard y evaluard en conjunto toda la documentacion provista
por la persona solicitante y determinard si esla residencia principal basandose en dicha
documentacion . En el caso de que se encuentren inconsistencias en la documentacion,
la solicitud no procedera hasta que la persona solicitante las aclare . Todas las personas

21 Ver Ley Nim. 195 2011 segln enmendada conocida como Ley del Derecho a Ia Proteccion del Hogar Principal y el
Hogar Familiar, 31 LPRA sec. 1858 et seq .
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solicitantes al Programa son responsables de proveer la documentacién requerida gue
demuestre que er a suresidencia principal al momento del desastre.

Circunstancias especiales relacionadas con la residencia principal vy la titularidad

1

Las propiedades mantenidas en un fideicomiso para el beneficio de personas
naturales pueden ser elegibles para asistencia si al menos uno de los ocupantes

en el momento de |desastre aplicable {eos)hurac-an{es) era un beneficiario actual
del fideicomiso. Si la propiedad no era la residencia principal de los beneficiarios
actuales o los fideicomisarios, los(las) solicitantes no son elegible s para recibir
asistencia. Los poderes del fideicomisario deben incluir la capacidad de decidir
sobre la propiedad afecta da. Si los poderes del fideicomisario no incluyen la
capacidad de  decidir sobre la propiedad afectada, todos los beneficiarios con

un interés en la propiedad afectada deben firmar los documentos de cierre junto

con el fideicomisario.

Los(as) solicitantes y/o propietarios de viviendas que estaban en el ejército de los
Estados Unidos y destacados (as) fuera de Puerto Rico en el momentode |desastre
aplicable {es)-hurac-an{es) pueden ser elegibles para el Programa.

Los solicitantes y/o propietarios de viviendas que se encontraban
temporeramente en  un hogar para ancianos, vivienda asistida u otra facilidad
médica en el momento del desastre aplicable {eos)-huracan—{es) pueden ser
elegibles para el Programa.

Los solicitantes y/o propietarios de viviendas que fueron encarcelados y /o que
eran confinados en el momento del desastre aplicable {es)huracdn—{es) pueden
ser elegibles para el Programa.

Si el(la) propietario (a) o el(la) ocupante en el momento de | desastre aplicable
dos)—hurac-anfes) falleci6 después de la tormenta, la persona solic itante
(heredero (a)) puede ser elegible para el Programa si se proporciona evidencia

de que el (la) propietario (a) fallecido (a) y la persona solicitante que es
heredero (a) utilizaron la casa como su residencia principal al momento de |
desastre aplicable los-huracanes—.

En los casos en los que el (la) solicitante fallec e luego de una determinacion de
elegibilidad, pero previo a la firma del acuerdo de subvencién, el (la)
solicitante /heredero (a) debera demostrar que él (ella) es el(la) titular de la
propiedad y debera someter los documentos demostrando que él (ella) utilizé la
propiedad afectada por el desastre aplicable {es)-huracan—{es) como residencia
principal durante el desastre {los)-huracan—{es) para recibir asistencia.  El célculo
de ingreso seré revisado para reflejar el cambio en la composicion del hogar e
ingreso s (si aplica). Podria ser necesario un r eferido al Programa de Autorizacion

de Titulos para resolver cualquier asunto de titularidad relacionado a la herencia.
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1 En los casos en los que el solicitante fallece luego de firmar el acuerdo de
subvencion, Vivienda determinard los pasos a seguir de acuerdo con las
circunstancias individuales del caso

8.4 Evidencia de dafios
Los solicitantes deben demostrar que el dafio o la destruccién de la propiedad fue el

resultado directo del  desastre aplicable {les)-huracan{es)rmayo-Maria—22 Cuando sea

posible, el Programa verificard  por medios electrénicos los datos obtenidos por terceros
sobre los dafios causados por el desastre aplicable les-huracanes—. El dafio causado por
el desastre puede ser documentado a través de los siguientes métodos:

M Cartade reclamacion a FEMA;

1 Documentacién de préstamo SBA

1 Cartas de adjudicacion de los seguros

9 Liguidacién de seguros y/o pruebas de casos judiciales ;

1 Si la documentacion mencionada anteriormente no estuviera disponible, se
puede usar un informe de inspeccién (con fotos y una evaluacion por escrito de
los dafios) de una evaluacién de dafios realizada por un tasad or de dafios del

Programa que certifique que el dafio ocurrio debido al desastre.

Si FEMA le neg6 asistencia a un solicitante , la asistencia a través del Programa CDBG  -DR
aln puede estar disponible.  El Programa no les negard asistencia a  los(las) solicitantes
basandose Unicamente en que FEMA le snegé la asistencia.

8.5 Verificacion de ingresos y tamafio del hogar

Todas las personas solicitantes deben cumplir con los limites LMl-de-ingreses—bajos—o—
moderados—, que se ajustan segun el tamafio de la familia. El ingreso bruto anual total
del hogar, para todos los miembros del hogar, no debe exceder los limites de ingresos

del ochenta por ciento (80%), segun lo definen los limites de ingresos ajustados para

Puerto Rico. Censultelo mites-de-irgresos-modificadoes-de- HUD-para-CBBG DR Py

s

Edos limites de ingresos , enmendados anualmente por HUD, se aplican a todos los
municipios de Puerto Rico .23

8.5.1 Tamaiio del hogar

Un hogar se define como todas las personas que ocupan la misma unidad,
independientemente del estatus familiar o la relacion entre ellos. Los integrantes del
hogar incluyen a todas las personas, incluyendo nifilos menores de edad y adultos, cuya

22| as actividades de mitigacién no estan vinculadas a un desastre especifico.
& Los limites de ingresos ajustados de HUD son revisados anualmente. Véase
https://iwww.hudexchange.info/resource/5334/cdbg -income_-limits/.
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residencia principal es la propiedad afectada por el desastre {los)-huracdn—{es) o que al
momento del desastre su residencia principal era la propiedad afectada por—el{los)
huracan-—{es).

8.5.2 Calculo del ingreso familiar

El ingreso familiar se calculard basado en los ingresos brutos ajustados, segun definidos
para propdsitos de informar , conforme al Formulario 1040 del Servicio de Impuestos
Internos (IRS, por sus siglas en inglés), para fines de impuestos anuales individuales
federales. 24 Al determinar el nimero de miembros del hogar y el ingreso anual del hogar,

se debe tener en cuenta lo siguiente:

9 Los menores de edad (o nonatos ) se considera n como integrantes del hogar. Los
ingresos devengados por los menores de edad no se consideran como parte del
ingreso total anual del hogar.

1 Los menores de edad que estan  sujetos a acuerdos de custodia compartida se
pueden contar como integrantes del hogar si el menor de edad vive en la
residencia al menos el 50% del tiempo.

1 Los integrantes de una familia que estuvieran temporeramente ausentes se
consideran integrantes del hogar y sus ingresos se incluirdn en el célculo del
ingreso del hogar, independ  ientemente de cuanto contribuye 2.

1 No se consideran integrantes del hogar a los asistentes de cuido personal , que no
son familiares, que vivenenlacasa Yy que son pagados por la familia o por medio
de un programa de servicio social. El ingreso de los asistentes de cuido personal
que viven en la casa no se considera en el calculo del ingreso del hogar. L 0s
familiares no se consideran como asistentes.

1 Los integrantes de la familia que se encuentran permanentemente ausentes,
como un conyuge que reside permanentemente en un hogar de ancianos,
pueden ser considerados integrantes del hogar, a discrecion del jefe de familia
gue es solicitante del Programa. Si el jefe de familia opta por incluir a un
integrante de la familia permanentemente ausente en el hogar, los ingresos del
integrante de la familia permanentemente ausente se contabilizaran en el
calculo del ingreso anual de la familia. Si el jefe de famili a decide no incluir al
integrante de la familia permanentemente ausente como parte de la familia, el
ingreso del integrante de la familia permanentemente ausente no se considerara
en el calculo del ingreso anual de la familia.

8.5.3 Verificacion de ingresos: Documentacion requerida
Las personas solicitantes deben proporcionar la documentacion de ingresos para todos
los miembros del hogar que tengan dieciocho ( 18) afios o0 mas al momento de la

24 https://www.irs.gov/e  -file-providers/definition -of-adjusted -gross-income
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solicitud al Programa. Los tipos de ingresos y la documentacion asociada requerida para
la verificacion de ingresos pueden incluir lo siguiente , sin limitarse a estos:

1 Salarios: Tres (3) talonarios de pago recientes en los ultimos tres (3) meses,
formularios W -2;
1 Retiro/Seguro Social:
0 Tres (3) estados de cuenta bancarios mensuales (beneficios del seguro
social y pension solamente)
0 Carta actual de beneficios del Seguro Social (incluyendo los beneficios
pagados a menores) ,
o0 Carta de beneficios de pensién/jubilaciéon actual (si aplica) o formulario
del afio anterior 1099 ,
o Carta de pago sobre anualidad actual (si aplica) o formulario del afio
anterior 1099 ;
9 Ingresos por cuenta propia:
0 Ladeclaracion de impuestos mas reciente (1040 o 1040A) ; ylo
o Estado de ganancias y pérdidas del afio en curso ;
1 Ingresos por alquiler: contratos de arrendamiento actuales ;
1 Beneficios de desempleo: Carta de beneficios actual con el monto bruto de los
beneficios ;
1 Pension alimentaria ordenada por el tribunal/pensién conyugal: copia de la
orden judicial ;
9 Evidencia de ingresos por intereses y/o dividendos (incluyendo las cantidades
recibidas por, 0 en nombre de menores de edad) :
1 Sin ingresos: Los integrantes adultos del hogar que no reciben ingresos deberan
presentar una certificacion de ingresos no devengados. Estos integrantes del
hogar tipicamente incluyen aquellos que estan desempleados

La documentacién para otros tipos de ingresos menos comunes sera evaluada por el
Programa basado en el tipo de ingreso informado.

8.6 Cubierta de seguro
El Programa apoyara la reparacion y reconstruccion de viviendas gue no esta n
ubicada sen una llanura aluvial de 100 afios. Sin embargo, de acuerdo con el Registro

Federal Vol. 83, NUm. 28 delRegistro-Federalemitido-el— (9 de febrero de 2018 ), 83 FR 5844,
y Registro Federal Vol. 87, Num. 23 (3 de febrero de 2022 ), 87 FR 6364,el Programa puede

proporcionar asistencia para la reparacion 0 reconstruccion de una vivienda ubicada
en una llanura aluvial si: (&) la persona solicitante tenia un seguro contra inundaciones
en el momento del desastre , y adn tiene necesidades de recuperacion insatisfechas; o]

(b) el hogar deveng a menos que el mayor entre el ciento veinte por ciento (120%) del
Ingreso Medio del Area (AMI, por sus siglas en inglés) o la media nacional y tiene
necesidades de recuperacion insatisfechas. Cuando cualquier hogar que esta siendo
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reparado 0 reconstruido con asistencia federal por desastre y se encuentra en un Area
de Riesgo de Inundacion Especial (  SFHA por sus siglas en inglés), también conocid a
como llanura aluvial de 100 afios , entonces se requiere un seguro contra inundaciones.
Consulte la seccion de Seguro  contra Inundaci ones de este documento y los Requisitos
de Seguro contra Inundaci ones que se encuentran en las  Guias Intersectoriales . Las
Guias Intersectoriales y todas las politicas del Programa CDBG -DR estan disponibles en
inglés y en espafiol en la pagina web de Vivienda en https://www.cdbg -
dr.pr.gov/en/resources/policies/ y https://www.cdbg  -dr.pr.gov/recursos/politicas/

8.6.1 Incumplimiento con la Ley Nacional de Reforma del Seguro contra Inundaciones
(NFIRA por sus siglas en inglés)

Las personas solicitantes que no cumplan con los requisitos de acuerdo con NFIRA no
seran elegibles para recibir asistencia del Programa. Una persona solicitante no cumple
con los requisitos de FEMA si no pudo obtener y mantener un seguro contra inundaciones
después de recibir fondos federales para un desastre anterior. La elegibilidad se verifica
al revisar los codigos de Asistencia—tndividual-de— FEMA IA en el conjunto con datos
federales para el evento.  Todos los registros que se consideren inelegibles co  n el cédigo
"NCOMP - Non-compliant with Flood In surance Requirement o "NPND & NFIRA &
NonCompliance 0, son solicitantes que no cumplen con los requisitos de FEMA vy, por lo
tanto, son inelegibles para recibir asistencia bajo el Programa. Labase de datos de FEMA
IA para el desastre aplicable les-huracanes—lrma-y-Maria- se analizara para identificar a
los hogares con cddigos de inelegibilidad para garantizar que no se atienda n a los
particip— solicitantes inelegibles.

8.7 Determinacion preliminar de elegibilidad

Todas las solicitudes se revisaran exhaustivamente durante el proceso de admision y
elegibilidad para garantizar que los particip— solicitantes sean elegibles para el Programa
antes de recibir asistencia. Las determinaciones de elegibilidad se realizaran en las
solicitudes de asistencia de vivienda , segun la documentacion presentada y la
verificacion de la informacion por parte de terceros, incluyendo las bases de datos
federales. Estas decisiones se tomaran basadas en los estatutos aplicables, cédigos de
regulacién federal, cédigos y ordenanzas estatales y locales aplicables, guias locales y

del Programa.

Las-persenas- Los solicitantes que se consideren elegibles recibiran una Notificacion de
Determinacion Preliminar de Elegibilidad R3 gueles—informara—sobreta—decision—de—
elegibilidad—. La notificacion tiene el proposito de informarle a la persona solicitante
sobre la determinacion de elegibilidad, una explicacion de las fuentes de
financiamiento, restricciones y una descripcion de los proximos pasos a seguir requeridos

por el Programa.
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Si en algin momento durante el proceso de determinacion de elegibilidad o alo largo
de cualquier otra fase del proceso del P rograma R3 , se determina que e | solicitante no
es elegible para el Programa, se le notificard a través de una Notificacion de
Determinacion de Inelegibilidad R3. Esta notificacion de inelegibilidad describird la
determinacion realizada y los pasos a seguir, si corresponde, e instrucciones sobre como
solicitar reconsideracion o revisién administrativa de la decisién. El aviso de ineleg ibilidad
notificard al solicitante el motivo de la inelegibilidad y describira el proceso para
impugnar la decision.  Ver la seccion de Reconsideracion al Programa y/o Revision
Administrativa de este documento.

9 Duplicidad—Duplicacion de Beneficios (DOB , por sus siglas en
inglés)

La Ley Robert T. Stafford de Ayuda por Desastre y Asistencia por emergencia  (Ley

Stafford), segin enmendada, 42 U.S.C. 85121 et seq., prohibe a cualquier persona,

empresa comercial u otra entidad que reciba fondos federales para cualquier parte de

la pérdida por la cual haya recibido asistencia financiera bajo cualquier otro programa,

de seguros privados, asistencia caritativa o cualqui er otra fuente. Como tal, Vivienda

debe considerar la ayuda de recuperacion en caso de desastre recibida por las

personas solicitantes del Programa de parte de cualquier otr  a fuente federal, estatal,

local u otra, y asideterminar si alguna asistencia es duplicada. Cualquier asistencia que

se determine que es duplicada debe deducirse del céalculo realizado por el Programa

de la necesidad total de la persona solicitante antes de otorgar asistencia.

Cuando sea posible, Vivienda verificard electrénicamente la asistencia de
recuperacion de desastres recibida a través de datos mantenidos a nivel federal y local,
como los datos de préstamos hipotecarios para desastres de FEMA |IA 'y SBA

Las directrices sobre Duplicacion de Beneficios que se incluyen en el Registro Federal

Vol. 84, NUm. 119 (20 de junio de 2019), 84 FR 28836, actualizan las directrices emitidas

en el Registro Federal Vol. 76, Num. 221 (16 de noviembre de 2011), 76 FR 71060 , para
subvenciones CDBG -DR recibidas en respuesta a desastres declarados entre el 1 de
enero de 2015y el 31 de diciembre de 2021. Por consiguiente, la politica de duplicacion

de beneficios sigue las directrices actualizadas en 84 FR 28836.

Para obtener mas informacion, refiérase a la Politica Sobre Duplicacion de Beneficios |, la
cual esta disponible en inglés 'y en espafiol en https://cdbg -
dr.pr.gov/en/download/duplication -of -benefits -policy/ y https://cdbg -
dr.pr.gov/download/politica -sobre -la-duplicacion -de -beneficios/

9.1 Asistencia considerada como  duphicidad— Duplicacion de Beneficios
Para el célculode DOB duplicidad— de-beneficios—, el Programa R3 considera lo siguiente:
(1) asistencia total disponible para la persona solicitante; (2) asistencia que no es
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considerada duplicada; y (3) las necesidades no satisfechas de  la persona solicitante. El
total de DOB la-duplicidad-de-beneficios— se calcula restando la asistencia no duplicada

del total de la asistencia recibida. Bajo la ley federal, cualquier duplicidad— duplicacion
de beneficios debe serdeducid a de la asistencia provista por el Programa. Las siguientes
son fuentes de asistencia economica que pu dieron haber sido otorgad as a los
solicitantes .

9.1.1 Asistencia Individual de FEMA (FEMA IA, por sus siglas en inglés)

Es posible que se haya otorgado asistencia de FEMA IA a | as personas solicitantes para
reparaciones en el hogar. En los casos en que | as personas solicitantes hayan recibido
asistencia para reparaciones en el hogar, dicha cantidad se considerard una
duplicidad de beneficios por parte del Programa. La asistencia de FEMA IA sera
determinad a y verificad a por el Programa a través de datos proporcionados por FEMA

0 mediante informacion proporcionada por la persona solicitante que se originé en
FEMA, como una carta de adjudicacion de FEMA. Si se proporciona evidencia de que

la adjudicacion de FEMA incluye asistencia para articulos no relacionados con la
reparacion de la estructura 0 con los PVS o BSSsegun aplique, las cantidades que no
estén relacionad ascon lareparacion estructural o con los PVS o0 BSSho se contabilizaran
como una duplicidad— duplicacion de beneficios.

9.1.2 Préstamos de la Administraciéon de Pequefios Negocios (SBA por sus siglas en
inglés)

Los reglamentos federales consideran que los préstamos para reparaciones de la SBA

son DOB una-duplicidad-de-beneficioss—— para los programas de reparacion financiados

por el gobierno federal. ~ Si un(a) solicitante ha solicitado un préstamo con la SBA para

cubrir el costo de las reparaciones, solo la cantidad del préstamo aprobado se

considerara DOB una-duplicidad-de-beneficiess——. De manera similar, si un (a) solicitante

recibi6 asistencia de reubicacion de la SBA y ahora esta solicitando asistencia de

reubicacion con el Programa R3, la asistencia de la SBA se considera ra como una

duplicidad.

En el caso de las actividades de mitigaciéon bajo el Programa R3, si un Solicitante firmo

un préstamo con la SBA para cubrir el costo de las reparaciones y dichas reparaciones

incluian PVS y BSS, el importe del préstamo aprobado relacionado con los PVS y BSS se
considera DOB.

Sin embargo, si un a persona <olicitante recibe y acepta un préstamo subsidiado
otorgado en respuesta  al desastre aplicable o0, en el caso de las actividades de
mitigacion, un desastre reciente  les-huracanestrma-o-Maria—, los montos del préstamo no
desembolsado no se consideran una duplicacion de beneficios  y no se consideraran en
el calculo de la necesidad insatisfecha al determinar la concesibn maxima. Los
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préstamos subsidiados aceptados por la persona solicitante y utilizados para una
pérdida relacionada con el desastre no son una duplicacién de beneficios.

El Programa recopilara informacion de la SBA proporcionada por la persona solicitante

a través del proceso de solicitud. Ademads, el Programa puede obtener los datos de la

SBA para verificar todas las cantidades aprobadas para los préstamos de la SBA. El
Programa recopilaréa informacién especifica de la SBA que desglosa las cantidades de

los préstamos aprobados de la SBA en las distintas categorias de asistencia (por ejemplo,

bienes inmuebles, bienes personales, vehiculos, etc.).

9.1.3 Préstamos SBA que han sido rechazados
Los préstamos rechazados son préstamos ofrecidos por un prestamista y rechazados por
la persona solicitante, es decir, que la persona solicitante nunca firmé los documentos

del préstamo para recibir los desembolsos. La-asignaeion-suplementaria-de-losfondos——

desastres-gue-ocurrieron-en-2014-2015. 2016y 2017—&?5- Los préstamos sub sidiados que
hayan sido rechazados, incluyendo los préstamos de la SBA, no seran incluidos como
parte del calculo de DOB. 26

El Programa R3 intentard verificar las cantidades de los préstamos rechazados, utilizando

la informacion de la SBA Si no se logra verificar , a través de la informacion de  la SBA, si
la persona solicitante aceptd o declind el préstamo , este (a) aun podréa ser excluido del
calculo de DOB si provee una certificacion escrita en la que establezca que no acept6

el préstamo subsidiado .

9.1.4 Préstamos SBA que han sido cancelados

Los préstamos cancelados son préstamos ofrecidos por un prestamista y aceptados por

una persona solicitante pero g ue, por varias razones, toda 0 una porcion del préstamo
no fue desembolsada vy ya no esta disponible para la persona solicitante. Los préstamos
cancelados de la SBA pueden ser excluidos del céalculo de DOB, si es posible
documentar que la porcion que no fue desembolsada esta cancelada o ya no esta
disponible para la persona solicitante. 27

2 84 FR 28836, 28842.

26 E| Registro Federal 83 FR 28834 dispone que los préstamos subsidiados que hayan sido rechazados por el participante—,
solicitante, incluyendo los préstamos de SBA, no deben ser tratados como DOB (aunque nada impide que se consideren

para otros fines, tales como el proceso de subscripcion ).

27 Las entidades que hayan recibido subvenciones CDBG -DR en respuesta a un desastre que cualifique bajo las
disposiciones de la Ley de Reforma de Recuperacion ante Desastres del 2018 (DRRA, por sus siglas en inglés), podrian

optar por revisar las subvencione s concedidas a solicitantes con cantidades no desembolsadas de préstamos subsidiados

on
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Para documentar que un préstamo de la SBA esta cancelado, la persona solicitante
debe proveer uno de los siguientes: comunicacion escrita del prestamista que confirme

gue el préstamo estd cancelado y ya no esta disponible para la persona solicitante; o
un acuerdo legal entre Vivienda y la persona solicitante que indique que el periodo de
disponibilidad del préstamo ha transcurrido y que la persona solicitante acuerda no
tomar ninguna accion para reinstalar el préstamo o retirar cualquier cantidad del
préstamo que no fue desembolsada. Ademas, Vivienda debera notificar a la SBA que
la persona solicitante ha aceptado no tomar ninguna accién para reinstalar el préstamo

o retirar al guna otra cantidad.

9.1.5 Programa Nacional de Seguros contra Inundacion de FEMA (FEMA Seguro del
NFIP-porsus-siglas-en-ingles)
Los pagos por pérdida sen viviendas aseguradas por las pélizas de seguro del NFIP se ran
deducido sdelacantidad de asistencia a ser adjudicada . Los pagos por el contenido u
otros gastos no se deducen de la adjudicacion de asistencia de financiamiento de la
persona solicitante. El Programa recopilara informacion del seguro NFIP de la persona
solicitante a través del proceso de solicitud. Ademas, el Programa puede trabajar
directamente con NFIP para verificar la informacion provista por la persona solicitante
La cubierta de seguro contra inundaciones provista por el Departamento de Hacienda
en Puerto Rico , mediante la Orden Ejecutiva OE  -2017-044 del 1 de septiembre de 2017,
también se evaluard por  duplicidad— duplicacién de beneficios.

9.1.6 Seguro privado
Todas las cantidades de liquidacién de seguros de propiedad, inundacion o accidentes
por pérdida de viviendas se deducen de la adjudicaciéon de asistencia financiera de la
persona solicitante. Los pagos de una pdliza de seguro por el contenido u otros gastos
no se deducen de la adjudicacion de asistencia financiera de la persona solicitante. Los
ingresos del seguro son determinados inicialmente por el Programa a través de la
informacidn proporcionada por la persona solicitante. Los particip— solicitantes de—este-
Programa— autorizardn a que el Programa se comunique con proveedores de seguros
privados externos para verificar la informacion proporcionada por los solicitantes en sus
solicitudes. La verificaci 6n por terceros solo ocurrird si  la persona solicitante certifica que
se presentd una reclamacion y no puede proporcionar un resumen de la reclamacion.

9.1.7 Aumento en el costo de cumplimiento ( ICC, por sus siglas en inglés)
La cubierta de seguro de ICC provee un pago de reclamacion para pagar el costo de
los propietarios que cualifiguen para elevar, demoler, reubicar o a prueba de

por SBA o por otras fuentes, con el fin de proveer asistencia adicional bajo CDBG -DR. La cantidad de asistencia CDBG -
DR en tales casos debe estar basada en un analisis revisado de la Duplicacion de Beneficios que excluya del total de la
asistencia los prés tamos aceptados, pero no desembolsados a fines de calcular el maximo de asistencia CDBG -DR.
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inundaciones (solo en edificios no residenciales) después de una inundacion 28 La
cantidad méaxima de ICC disponible es de $30,000. Los(as) participantes de ICC no
pueden recibir asistencia federal o estatal para el trabajo, también cubierto por los
beneficios de ICC disponibles.

9.1.8 Otros fondos
Los fondos recibidos para el mismo propdsito de una adjudicacién del Programa, como

el financiamiento proporcionado por una entidad sin fines de lucro o el Cuerpo de
Ingenieros del Ejército de los EE.UU.(USACE por sus siglas en inglés), para ayudar a la
persona solicitante a reconstruir su hogar, deben ser informados por el solicitante a través

del proc eso de solicitud y deben ser contabilizados y verificados por el Programa.
Ademas, la documentacion de respaldo relacionada con otras fuentes de
financiami ento duplicativas duplicadas— proporcionada por la persona solicitante sera

verificada por el Programa y aplicada como DOB una-duplicidad-de-beneficioss——por el

Programa.

9.1.9 Certificacion de gastos incurridos relacionados a los desastres huracane—s

Como excepciéon, el Programa R3 puede permitir que | as personas solicitantes
certifiquen los gastos incurridos después de | desastre aplicable los-huracanes—hasta un
monto de $500 , pues es comun que luego de multiples desastres los recibos no est én
disponibles o se pierd an. Estos gastos generalmente estan relacionados a mejoras
temporales menores einmediatas  a la estructura para su ocupacién continua , las cuales
gue se reemplazan posterior mente , asi como con la compra de suministros de limpieza

y saneamiento

9.2 Excepciones a la -duplicidad— Duplicacion de Beneficios

No toda la asistencia recibida por un a persona solicitante se considera DOB uha
duplicidad—de—beneficios— para la reparacion , e reconstruccion o0 reubicacion de
viviendas. Por lo tanto, hay tipos de asistencia que no constituiran DOB uha—duplicidad—
de-beneficios— para la reparacion , e reconstruccion de viviendas o para la reubicacion

El Programa permitird reducciones en la duplicidad de los totales de beneficios si la
persona solicitante puede evidenciar que el uso o control de los fondos cumple con

ciertos criterios. De acuerdo con el Registro Federal —Vek—84,Nam—119-(20-de-junio-de—
2019). 84 FR28836, Vivienda puede excluir para propoésitos de DOB porduplicidad-delos—
beneficios— la asistencia que: (1) Se proporcion6é para un proposito distinto;  (2) fue
utilizada para un propdésito elegible distinto ; (3) no esta disponible para el solicitante;  (4)
es un préstamo privado no garantizado por la SBA; o (5) sea cualquier otro activo o linea

28 |a cubierta de seguro ICC forma parte de la mayoria de las polizas de seguros disponibles bajo el Programa Nacional
de Seguros contra Inundaciones ( NFIP) de la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias ( FEMA).
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de crédito disponible para el solicitante . Cada una de estas categorias se describe con
mas detalle a continuacion.

9.2.1 Fondos para un proposito distinto

Los fondos proporcionados  a—un{a)—participante—para un propdsito distinto al de la
asistencia provista por el Programa R3 o0 un propdsito general no especificado deberan
excluirse del calculo final de DOB la-duplicidad—de-beneficio—s si no se utilizaron para el
mismo propdésito. El Registro Federal —~ok73-Num-—221{(16-de-noviembrede 2011)— 76 FR

71060 define tres (3) categorias generales para las cuales los propietarios generalmente
reciben asistencia: (1) vivienda de reemplazo; (2) asistencia de reparacion ; o (3)
vivienda provisional (vivienda temporal).

1 Los fondos proporcionados para viviendas de reemplazo son fondos para
asistir a una persona o familia en asegurar una vivienda de reemplazo en
caso de que su vivienda afectada por el desastre no pueda ser reparada.

1 La asistencia de reparacioén incluye fondos proporcionados a individuos u
hogares para reparar o reconstruir su propiedad afectada por el desastre

1 Los fondos de vivienda provisionales (temporeros) son fondos que se
proporcionan a una persona 0 un hogar para asegurar una vivienda,
mientras que la persona o el hogar no pueden residir temporalmente en su
residencia principal afectada por el desastre.

Los fondos recibidos para propdsitos diferentes que aquellos de asistencia ofrecidos bajo
el Programa R3 serdn excluidos para  efectos de la determinacion determin—ar de
duplicidad de beneficios.

9.2.2 0Tu Hogar Renace 6 o FEMA STEP

La asistenciarecibida de 0Tu Hogar Renace 6 (FEMA STERor sus siglas eninglés), es para
reparaciones temporeras . La asistencia utilizada para  otro sgastos de rehabilitacion bajo
O0Tu Hogar Renace 6, que constituyan un propésito distinto , puede ser excluid a. El
Programa R3 estd autorizado a completar el trabajo necesario para culminar la
rehabilitacién o reconstruccion permanente del hogar, aun si el hogar recibié asistencia

de OTu Hogar Renace 6.

9.2.3 Utilizacién de fondos para  un propésito elegible distinto

Los fondos recibidos con el mismo proposito que los fondos provistos bajo el Programa
R3, pero que sean utilizados por el (la) solicitante para un propésito elegible distinto
pueden ser excluidos del célculo final de la adjudicacion. En algunos casos, los fondos
proporcionados para el mismo proposito general (i.e. rehabilitacion de una vivienda)
gue los fondos de recuperacion de desastres CDBG -DR habran sido utilizados por el (la)
solicitante para un uso elegible especifico y diferente. En estas circunstancia s, si e(la)
solicitante puede documentar que los fondos recibidos se utilizaron para un propdsito
distinto y elegible, entonces los fondos no seran considerados duplicados. En estos casos,



Guias de | Programa CDBG-DR

Programa de Reparacion, Reconstruccion o Reubicacion
14 de septiembre de 2023 (V.13)
Pagina 40/ 126

el(la) solicitante puede proporcionar documentaciéon, como recibos o facturas
pagadas, que demuestren que los fondos se utilizaron para un uso elegible y distinto. El
Programa revisara la documentacion presentada caso a caso

9.2.4 Fondos no disponibles

Los fondos que no estan disponibles paraun  (a) solicitante también pueden ser excluidos
del célculo final de la adjudicacion. Los fondos no estaran disponibles para la persona

o entidad sino tiene control legal de los fondos cuando se reciben y se utilizan con un
propésito no duplicativo. Por ejemplo, si la hipoteca de un propietario de una residencia
requiere que se apliquen los ingresos del seguro para reducir el saldo de la garantia,
entonces el banco/tenedor de la hipoteca (no el propietario) tiene control legal sobre

esos fondos. Por lo tanto, el propietario de la residencia esta legalmente obligado a
utilizar los ingresos del seguro para ese propdsito y no tiene la opcién de usarlos para
ningln otro propdsito, como  reparar la vivienda. Bajo estas circunstancias, los ingresos
del seguro no reducen la elegibilidad de asistencia. Alternativamente, si un €)
propietario (a) de una vivienda afectada por el desastre elige aplicar los ingresos del
seguro para reducir una hipoteca existente, o solicita que el prestamista exija el pago,

los ingresos del segur o reducen la cantidad de elegibilidad—para— asistencia por el
desastre para la cual es elegible . Ademas, si una hipoteca requiere que los ingresos del
seguro se utilicen para la reparacibn de la propiedad, dichos ingresos deben
considerarse como asistencia para ese propdsito. Un (a) propietario (a) no necesita
poseer la cantidad de asistencia en efectivo para ser considerado (&) como quien tiene
control legal sobre el recibimiento de los beneficios para un propésito particular.

9.2.5 Préstamos privados

A diferencia de los préstamos de la SBA (o cualquier otro préstamo subsidiado o
programa de garantia de préstamos federales que brinda asistencia después de un
desastre o emergencia importante), los préstamos privados no garantizados por la SBA

no deben co nsiderarse asistencia duplicada.  Los préstamos privados son aquellos que
Nno son provistos ni garantizados por una entidad gubernamental y, por tanto, requieren

gue la persona solicitante pague la cantidad total del préstamo bajo los t érminos tipicos
de pré stamos comerciales. Dado que los préstamos privados no se otorgan en un
programa gubernamental, no es necesario que se les considere como asistencia
potencialmente duplicada.

9.2.6 Otros activos o lineas de crédito
Otros activos o lineas de crédito disponibles para un (&) duefio (a) de una propiedad o
un(a) propietario (a) de una empresa no deben incluirse en el calculo de la
adjudicacion. Esto incluye, pero no se limita a: cuentas corrientes o de ahorro, acciones,
bonos, fondos mutuos, pensiones o beneficios de jubilacion, tarjetas de crédito,
hipotecas o lineas de crédito y seguros de vida. Tenga en cuenta que estos elementos
pueden conservarse a nombre de una persona o a nombre de una empresa.
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9.3 Exceso de duplicidad—Duplicacion de Beneficios (DOB)

Cualquier asistencia que se determine que es duplicada debe deducirse del calculo del
Programa— de la adjudicacion total del particip— solicitante antes de otorgarle la
asistencia. El Programa reducird la adjudicacion del patticip— solicitante a través de un
alcance de trabajo reducido ( adjudicacion ) para articulos no esenciales asociados con

la reparacion, reconstrucciébn o reubicacion, tales como los aparatos que el  (la) particip—
solicitante puede financiar por su cuenta.

En algunos casos, puede haber una duplicidad de beneficios en exceso de la cantidad

gue se puede deducir razonablemente de la adjudicacién del (de la) particip—solicitante
a través del alcance reducido del trabajo. En estos casos, se considera que el (1a)
particip— solicitante tiene DOB duplicidad—de—beneficios— en exceso. Los (las) particip—
solicitantes con exceso de DOB seran notificados a través de una Notificacion de
Solicitud de Reembolso de Beneficios Duplicados . Los(las) particip— solicitantes deben
devolver el DOB en exceso dentro de los treinta (30) dias posteriores a la fecha de envio
de la notificacién y proporcionarle al Programa un cheque de gerente por la cantidad
total del DOB en exceso. Los (las) patticip— solicitantes que no puedan devolverel DOB en
exceso dentro de esos treinta (30) dias no seran elegibles para recibir asistencia bajo el
Programa.

Los(las) particip— solicitantes considerados (as) inelegibles por no resolver el DOB en
exceso recibiran por correo una Determinacion de Inelegibilidad R3. La Determinacion
de Inelegibilidad R3le notificara el motivo de inelegibilidad y describira el proceso para
solicitar reconsideracion de la decision. Ver la seccién de Reconsideracion al Programa
y/o Revision Administrativa de es te documento.

10 Tasaciones
Segln sea necesario, se realizard una tasacion de la propiedad afectada para

determinar el valor actual de la propiedad en el mercado. Los tasadores deben estar
debidamente autorizados y cualificados para realizar tasaciones de propiedades
inmobiliarias en Puerto Rico. El Programa se pondra en contacto con la persona

solicitante para calendarizarla tasacién, que se llevara a cabo simultaneamente con la

revision de D OB uplicidad-de-Beneficios—, cuando sea posible.

Al completar la tasacién , el tasador debe preparar un informe de tasacion que incluya:

1 Una descripcién detallada de la propiedad valorada;

Datos generales del mercado y propiedades comparables;
Valoracién separada por estructura y terreno;

Informacion de apoyo para las conclusiones de valoracion; vy
Certificacion de la tasacioén, con la firma del tasador.

= =4 4 =
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La tasacion, junto con la evaluacién de dafios, y la ubicacion de la propiedad se
utilizaran para determinar si se le ofrecera asistencia de reparacion o reubicacibnaun a
persona solicitante elegible. Vea la seccién de Tipos de  Adjudicacion del Programa de
este documento

11 Evaluacion de dafios

Se realizard una evaluacién de dafios a cada propiedad asociada con una solicitud

gue se determine que es preliminarmente elegible. La evaluacion de dafios sera
realizada por Asesores de Dafios cualificados del Programa. Los asesores de dafios

seran profesionales de la construccién con experiencia . De conformidad con la Ley
Numero 173 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, 20 LPRA § 711 et seq .,
conoci da como | a OLey de | a Junt a Examinador a

Agrimensores y Arquitectos Paisajistas de Puer t plasRvaliationes de dafios
deberan ser certificadas por un ingeniero o arquitecto con licencia en Puerto Rico

La evaluacion de dafios, ademas de documentar los dafios reales s ostenidos por la
vivienda debido—alos—huracanes—rma—yMaria-, también servird para establecer el
alcance del trabajo que se incluira en la adjudicacién al (la) solicitante .

Los evaluadores de dafios coordinaran la fecha y la hora de la inspeccion del lugar para
realizar la evaluacion de dafios de la propiedad con el solicitante . Durante la inspeccion
del lugar, el evaluador de dafios y el solicitante 0 su representante autorizado, estaran
presentes y se deberan determinary documentar las condiciones existentes del lugar de

la vivienda, los elementos / componentes exteriores e interiores.

Los elementos del lugar y las condiciones que se evaluaran incluyen, entre otros :
1 Restricciones del lugar;
1 Accesibilidad del lugar;
i Sistemas de drenaje ;
1 Mejoras al lugar tales como siembras, cercas, iluminacion, areas pavimentadas,

escaleras y muros de contencion, entre otros;
1 Dependencias, patios y canchas;

Los elementos externos y las condiciones que deben evaluarse incluyen, entre otros :

1 Murosy pilares de cimentacion

1 Elementos de la pared exterior, tales como: elementos de madera, revestimiento,
tejas, estucado, ladrillo o enchapado de piedra,

1 Aislamiento exterior y sistemas de acabado, entre otros; ventanas y puertas;
impermeabilizadores ; toldos; terrazas, y balcones; barandillas exteriores y
escaleras;
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9 Techo resistente a la intemperie y cubiertas de tejados, que incluyen: tejas de

asfalto, tejas de madera, techos de metal, tejas de cemento, techos construidos,

membranas de una sola capa y techo enrollable, entre otros;

Tragaluces, canales y bajantes;

Parapetos y cumbreras ;

Proteccion de iluminacion

Entradas de servicio eléctrico que incluye: cables aéreos, contador eléctrico y

conexiones , entre otros;

1 Entrada de agua que incluye: valvula de acera, servicio principal de la casa, llave
de paso principal y contador de agua, entre otros; Yy tanques sépticos (pozo
muro) .

=A =4 =4 =4

Los elementos y condiciones interiores que se evaluaran incluyen, entre otros :

=

Sétanos y semisétanos ;
Infestacion por hongos e insectos
Aislamiento térmico;

Estructura, electricidad, plomeria y climatizacion.;
Paredes y plafones ;

Pisos;

Puertas interiores;

Ventanas;

Armarios;

Molduras y terminaciones;
Toma corriente e iluminacion
Fuentes de climatizacion;
Tragaluces;

Plomeria;

Espacios para bafiera y ducha;
Lozas de ceramica;

Topes y gabinetes;

Servicio eléctrico ;

Espacios de almacenaje;
Pasillos y escaleras;

Detectores de humo;
Lavanderias ;

Bragueros de techo y viguetas;
Panel de control principal;
Circuitos derivados ;

Tuberia de distribucion de agua;

=4 =4 =4 =4 =8 -8 —f -8 -8 -8 —f fof s
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1 Equipos tales como calentadores de agua, componentes de plomeria, pozos
de agua, bombas, componentes de suministro de gas y unidades de aire
acondicionado y sus componentes, entre otros.

Al finalizar la inspeccion del lugar, el asesor de dafios preparara un informe exhaustivo
de los dafios y las condiciones observadas. El informe deberd expon er lo siguiente:

1 El costo total detallado que se ha estimado para las reparaciones requeridas
para llevar a la casa a sus condiciones previas al desastre {os)-huracan—{es) de
conformidad con los codigos, especificaciones y las normas aplicables.

1 Una cuantificacion del valor de los trabajos de reparacion ya implementados por
la persona solicitante utilizando otras fuentes de fondos como asistencia de FEMA
IA, asistencia de la SBA, e ingresos de seguros, etc.

1 Evidencia de los dafios observados durante la inspeccion del lugar.

9 Cualquier condicién extraordinaria identificada durante la inspeccién del lugar
(ingenieria o de otro tipo) que no permita que el Programa repare efectivamente
la vivienda y, por lo tanto, puede resultar en la reconstruccion o la reubicacion.

Los ejemplos de tales condiciones pueden incluir, entre otros : la falla (mas alla de
la reparacion) de elementos estructurales criticos, el potencial de deslizamientos
de tierra, el potencial de inundacién de la vivienda y cualquier otra condiciéon

peligrosa de la estru ctura o su lugar que puede representar un peligro para las
vidas de los habitantes ;

1 Un curso de accién recomendado que debe realizar el Programa (por ejemplo,
reparar, reconstruir o reubicar ).

9 Cualquier otra informacion pertinente documentada u observada durante la
inspeccion del lugar.

La asistencia se lesbrindara alos (las) solicitantes segun el calculo del costo del Programa
para reparar la vivienda. Debido a las limitaciones de los fondos disponibles para la
recuperacion, el Programa evaluara el costo de las reparaciones de las personas
solicitantes en un estandar de materiales de grado econémico, sefialado como "Grado
Estandar". Por lo tanto, es posible que la evaluacion del Programa del valor de las
reparaciones o la reconstrucciéon se diferencie de otras evaluaciones que pueda tener
una persona solicitante, ya sea de SBA, NFIP, un contratista privado de construccion de
viviendas u otra entidad externa. El Programa se basara unicamente en su evaluacién

del costo de las reparaciones. La lista de precios se compone de precios de Xactimate ®
y lineas de a rticulos de trabajo adicionales que Vivienda puede actualizar
periédicamente.

11.1 Trabajo realizado en el lugar (WIP, por sus siglas en inglés)
En el momento de la evaluacion de los dafios, a veces se descubre que los titulares han
comenzado a reparar o reconstruir sus hogares. Durante la evaluacion de los dafios, el
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Inspector de Dafios desarrolla y documenta un estimado de | trabajo realizado en el

lugar (WIP, por sus siglas en inglés) para utilizar lo en el andlisis de duplicidad-de-beneficios—
{DOB;porsus-siglas-en-inglés)- que compara toda la asistencia (federal y no federal)

recibida para los mismos propésitos  que los fondos CDBG -DR versus el valor del trabajo
realizado en el lugar y para asegurar el célculo certero del porcentaje de mejora
sustancial. 29

La cantidad de trabajo realizado en un lugar particular varia extensamente desde
reparaciones menores completadas en el hogar, tales como el remplazo de puertas y
ventanas, a instancias donde los (las) solicitantes han demolido completamente una
propiedad afectada por el desastre {os)-huracan—{es}y los(las) solicitantes han iniciado
la reconstruccion ( Applicant Initiated  Reconstruction Repair, AIR, por sus siglas en inglés)
de su nuevo hogar.

EIWIP trabajo-en-unlugarparticular—— que sea inferior a menes-gue— aquél iniciado por la
persona solicitante sera considerado durante la evaluacion de dafios y el desarrollo del
alcance de la construccion subvencionada por el Programa —y-al-busearprogramas-de—
construccion-auspiciadas-por-elprograma——. Los trabajos menores en un lugar particular

gue no cumplen los estandares del programa podrian reemplazarse por el Programa.

Por su parte, aquel trabajo iniciado por el(la) solicitante es un subconjunto de todo el
trabajo en un lugar y se discute en detalle en las siguientes secciones. El trabajo en un
lugar particular no se utiliza para proyectar el valor al completar las labores ni para
capturar el valor del trabajo pendiente de complet ar en un proyecto de construccion.

11.2 Reconstruccion iniciada por un  solicitante (AIR)

En algunas instancias, se descubre que los (las) solicitantes han demolido la propiedad
afectada por el desastre {es)-huracan—{es} y han comenzado la reconstruccion de su
propiedad previo a la intervencién del programa. Generalmente, el trabajo iniciado
por el (la) solicitante se ha completado utilizando alguno de los siguientes formatos:
construccion informal o construccion formal.

11.2.1 Construccion formal

La construccion f ormal es aquella construccion que cumple con los procesos de
permisos e inspeccién requeridos segun las entidades y agencias de construccion
gubernamentales . ;ydende-se— Puede establece rse que el trabajo que se lleva a cabo
cumple con los requisitos de construccién bajo los cddigos federales, estatales y locales
aplicables. La documentacion adecuada incluye, pero no se limita a los planos

29 Segun resumido bajo la seccion de Duplicidad de Beneficios en estas guias, bienes personales o las lineas de crédito
no seran considerados como duplicidad de beneficios.
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aprobados segun la oficina de permisos local, también los correspondientes permisos de
construccién con las debidas inspecciones de labores.

El Programa puede completarla reconstruccion inconclusa iniciad a por el (la) solicitante
gue se realiz6 utilizando métodos de construccién formales. Todo trabajo iniciado por
el(la) solicitante que haya sido construido formalmente y cuyo costo estimado para
finalizar la construccion sea menor de $60,000 podrd completa rse en el lugar. Las
viviendas construid as formalmente y cuyo costo estimado para finalizar la construccién
sean mayor de $60,000 se evaluardn caso por caso para determinar su razonabilidad de
costo, efectividad de costo y factibilidad de la construccion. El Programa podria
financiar una construccién hasta el limite de adjudicacién de reconstruccion (segun la
composicion del hogar), si  ldege—de— la evaluacion demuestra —se—determina— que
completar el AIR la—econstruceién—iniciada—por—el-participante——— sera costo -razonable |,
costo -efectiva vy factible. Siel AIR la-construceién-iniciadaporel—selicitante— no se puede

completar, el Programa seguird sus pol iticas de reconstruccion y reubicacion.

11.2.2 Construccién Informal
Tipicamente, las propiedades construidas de manera informal carecen de planos de

construccion disefiados y aprobados por ingenieros ; jurisdiccion local ; permisos
aplicables o inspecciones de progreso por lo que podrian ser menos seguras que
aguellas construidas siguiendo los cédigos de construccién , Y reglamentos de zona y uso
aplicables.

El trabajo iniciado por la persona solicitante que se llevo a cabo utilizando métodos de
construccion informal  no serdn completados por el Programa. Esto debido a que la
construccion informal de hogares sin permisos carece de la documentacion requerida
para asegurar que la labor que se ha completado cumple segun los cédigos de

construccion federales, estatales y locales aplicables . Es por esta razén que el Programa
es incapaz de asegurar que una propiedad construida , parcialmente , mediante
construccion informal cumplira con los requisitos de los fondos CDBG -DR bajo el

Programa de R3 o0 que el hogar, en Ultima instancia , sera seguro para ser ocupado.
Ademas, puede que el Programa no logre obtener un certificado de ocupacion, registro
de la propiedad y/o registro de condiciones restrictivas, de ser necesario.

En el caso de | os(las) solicitantes elegibles que iniciaron trabajos de manera informal, el
Programa seguira sus politicas de reconstruccion y reubicacion

12 Cambio de circunstancia y dafnos exacerbados

En la medida en que los dafios que resulten de | desastre aplicable les{eh-huracadn—{es)
krma-y/o—Maria- se sean exacerbados por circunstancias fuera del control del (de la)
solicitante antes de que lareparacionodela reconstruccion de la propiedad afectada

por el desastre {os)huracan—{es)sea completada, seginel Registro Federal VVol. 84, Nam.
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119 (20 de junio de 2019), 84 FR 28836, el Programa R3 podra  financiar la reparacion o la
reconstruccion de la propiedad afectada .20

La recuperacion a largo plazo de un desastre natural es un proceso, pero los dafios del
(de la) particip—solicitante se calculan de tiempo en tiempo. Como resultado, un cambio
subsiguiente en las circunstancias del  (de la) solicitante puede afectar las necesidades
no satisfechas (dafios) que él(ella) pueda tener . Ejemplos de algunas circunstancias
fuera del control del (de la) solicitante incluyen, pero no se limitan a: desastres
subsiguientes, vandalismo, o fuego .3t

Por ejemplo, si la propiedad de un (a) solicitante fue afectada por el(los) huracan (es),
un terremoto subsiguiente o cualquier otro desastre natural que exacerbe los dafos
originales antes que las reparaciones causadas por el (los) huracan (es) pudieran ser
completadas, el Programa R3 podria completar la rehabilitacion o reconstrucci ony
atender las necesidades  existentes no satisfechas .

Sin embargo, el Programa R3 no puede proveer ayuda para actividades de
recuperacion ante desastres  que: (1) atienden necesidades que surgen de otro desastre

gue no sean el(los) huracan (es) Irma y/o Maria, los terremotos del 2019-2020 o la
Tormenta Tropical Isaias ; o (2) atender una necesidad que ha sido satisfecha en su
totalidad .32 Por ejemplo, si una propied ad no fue afectada por el(los) huracéan (es) Irma
y/o Maria, los Terremotos 2019-2020 o la Tormenta Tropical Isaias , pero mas adelante sufre
dafios por un terremoto 0 un desastre natural subsiguiente, el Programa R3 no puede
proveer ayuda para reparar o reconstruir la propiedad.

30 Véase 84 FR 28836 en inglés https://www.govinfo.gov/content/pkag/FR -2019-06-20/pdf/2019 -13147.pdf
31 Véase la seccion IV.E. Reevaluar la necesidad insatisfecha cuando sea necesario del la—N-E-Reassess-Unmet-Need-
When-Necessary—ofthe—84 FR 28836.
[ ée] .
En consecuencia, un cambio posterior en las circunstancias de un solicitante puede afectar su necesidad
insatisfecha restante; es decir, la necesidad que no satisficieron la CDBG -DR ni otras fuentes de asistencia. A
menudo, la necesidad insatisfecha no se hace aparente hasta después de que se proporciond la asistencia de la
CDBG-DR. Algunos ejemplos son: un desastre posterior que cause mas dafios a una vivienda 0 negocio
parcialmente rehabilitado, un aumento en el costo de los materiales de construccién, vandalismo, un fraude
cometido por los contratistas o el robo de materiales. La necesidad insatisfecha también puede cambiar si otros
recursos se vuelven dispon ibles para pagar los costos de la actividad (como los de la FEMA o los del Cuerpo de
Ingenieros del Ejército) y reducen la necesidad de recurrir a la CDBG -DR.

En la medida en que una necesidad original de recuperacion después de un desastre no se haya satisfecho del
todo o se haya agravado debido a factores fuera del control del solicitante, el adjudicatario puede proporcionar
fondos de la CDBG -DR adicionales pa ra satisfacer la ahora mayor necesidad insatisfecha. Los adjudicatarios
deben ser capaces de identificar y documentar la necesidad insatisfecha adicional, por ejemplo, llevando a cabo
una inspeccién profesional para verificar la estimacion actualizada de | 0s costos para rehabilitar o reconstruir la
propiedad dafiada.
[ é] .
32 Véase la Poliica de CDBG -DR 2019 con Guias para Administradores de Fondos en inglés
https://files.hudexchange.info/resources/documents/CDBG -DR-Policy -Guide.pdf .
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Segun establecen los criterios de elegibilidad del Programa R3, todos (as) los(las)
solicitante (s) del Programa R3 deben haber  sestenide- sufrido dafos debido a el(los)
huracan (es) Irma y/o Maria, los Terremotos 2019-2020 o la Tormenta Tropical Isaias para
recibir ayuda de recuperacion ante desastres . Silos dafios exacerbados imposibilitan la
determinacion de los dafios de | desastre aplicable los(eb-huracdn—{es) media nte una
inspeccion de dafios, el Programa podria utilizar documentacién de terceros o conjunto

de datos, segun se resume bajo la seccién de Evidencia de Dafos de estas Guias. Antes
de atender reparaciones exacerbadas o necesidades de reconstruccion, el Programa

R3 deberd an alizar otras ayudas disponibles ala (al) solicitante para asegurar se evite la
duplicidad de beneficios, segun se describe en la seccion de D OB uplicidad—de—

Beneficios {(DOB) de estas guias.

13 Revision ambiental

Una revision ambiental es el proceso de revision de un proyecto y sus posibles impactos
ambientales para determinar si cumple con los estadndares ambientales federales,
estatales y locales. Cada proyecto realizado con fondos federales, y todas las
actividades a sociadas con dicho proyecto, estan sujet as a las disposiciones de la Ley
Nacional de Politica Ambiental de 1969 (NEPA por sus siglas en inglés), 42 U.S.C. §
43214231 et seq. , asi como a las regulaciones parala de revision ambiental de HUD , en
24 C.F.R. 8-Parte 58, sobre procedimientos de revisibn ambiental para entidades que
asumen las responsabilidades ambientales de HUD. Por lo tanto, se requiere un proceso
de revision ambiental para garantizar que ninguna de las actividades que se propone

llevar a cabo con los fondos que se otorguen en virtud del Programa afecte de forma
negativa el medio ambiente circundante, y que la pr opiedad en si no provoque un
efecto ambiental o de salud adverso en los usuarios finales.

Especificamente, 24 C.F.R. § 58.22 prohibe el que se comprometan o gasten fondos, ya
sean federales o no, en cualquier actividad que pueda tener un impacto ambiental
adverso o que pueda limitar la eleccion de opciones razonables antes de completar
una revi sibn ambiental. Se tiene que obtener autorizacibn ambiental para cada
proyecto antes de que se comprometan fondos, sean federales o no. Una violacion de
este requisito puede poner en peligro los fondos federales para el Programa, y rechazar
todos los costo s en los que se incurrid antes de que se complete la revision ambiental.

Las leyes y reglamentos que contienen las disposiciones ambientales con las que debe
cumplir el Programa incluyen, entre otros :

1 Preservacion histérica (36 C.F.R.§ Parte 800);

1 Manejo de llanura de inundacion y proteccion de humedales (24 C.F.R.  § Parte
55, Orden Ejecutiva 11988 y Orden Ejecutiva 11990) ;

9 Secciones 307 (c) y (d) de la Ley Federal de Manejo de la Zona Costanera de
1972(CZMA, por sus siglas en inglés), segin enmendada, (16 U.S.C. §1456) ;
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f Acuiferos de Fuente Unica (40 C.F.R.& Parte 149);

1 Ley de Especies en Peligro de Extincion de 1973, segun enmendada (16 U.S.C.
81534 et seq. y 50 C.F.R. Parte 402) ;

1 Secciéon 7 (b) (c) de la Ley de Rios Silvestres y Escénicos de 1968 (WSRApor sus
siglas en inglés), segun enmendada, (16 U.S.C. 81278 - Restricciones a los
Proyectos de Recursos Hidricos) ;

1 Disposiciones de calidad de aire, segun provistas en Secciones 176 (c) y (d) de la
Ley de Aire Limpio, segun enmendada, (42 U.S.C. 8§ 7506) y en el Titulo 40 del
Caodigo de Regulaciones Federales (40 C.F.R. Partes 6,51y 93) ;

1 Ley de Politica para la Proteccion de Tierras Agricolas ( FPPA por sus siglas en
inglés) (7 U.S.C. 84201 et seq., que implementa las y regulaciones de
implementaciénen 7 C.F.R. Parte 658, de la Ley de Agricultura y Comida de 1981,
segun enmendada) ;

9 Criterios y Estdndares Ambientales (24 C.F.R. Parte 51 §851.1 - 51.305)

0 24 C.F.R. 8 51, Subparte B - Reduccién y control del ruido (24 C.F.R. 8§
51.100 - 51.106)

0 24 C.F.R.851, Subparte C - Ubicacién de proyectos asistidos por HUD cerca
de operaciones peligrosas manejo de combustibles convencionales o
productos quimicos de naturaleza explosiva o inflamable (24 C.F.R. 88
51.200 - 51.208)

0 24 C.F.R. 8 51, Subparte D - Ubicacién de proyectos asistidos por HUD en
pistas en zonas despejadas en aeropuertos civiles y zonas despejadas y
zonas de potencial de accidente en aerédromos militares (24 C.F.R. Parte
51 8§ 51.300 - 51.305)

1 Materiales téxicos/peligrosos (24 C.F.R. 8§ 58.5(h)(2)(i)) ;

9 Acciones para abordar la justicia ambiental en poblaciones minoritarias y
poblaciones de bajos ingresos (Orden Ejecutiva 12898 , firmada en 1994) .

Todas las adjudicaciones del Programa deben tener documentacion que certifique su
cumplimiento con la NEPA y otros requisitos ambientales. Por lo tanto, todos los proyectos
deberan tener un Re gistro de Revision Ambiental ( ERR por sus siglas en inglés) como lo
requiere la NEPA vy las leyes relacionadas. El ERR para los proyectos debe establecer (a)

la existencia de impactos negativos en un sitio ; (b) los medios para mitigar los impactos
negativos ; (c) alternativas al proyecto (si es necesario) , Y (d) el rech azo de las
actividades propuestas si todas las demas opciones fallan y se convierte en la accion

mas prudente a tomar. Para obtener mas informacion sobre la Revision Ambiental,
consulte la s Guias Intersecto riales. Las Guias Intersectoriales y todas las politicas del
Programa CDBG -DR estan disponibles en inglés y en espafiol en la pagina web de
Vivienda en https://www.cdbg -dr.pr.go v/en/resources/policies/ y https://www.cdbg -
dr.pr.gov/recursos/politicas/
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Las revisiones ambientales de este Programa se llevaran a cabo concurrentemente  con
la evaluacion de  dafios, cuando sea posible. Las revisiones ambientales deben
completarse antes de determinar la asistencia del Programa que se ofrecera a un a
persona solicitante elegible. Con base en cada caso, los costos adicionales pueden
incluirse en el alcance del trabajo asociado con la adjudicacién de reparacion,
reconstruccion o reubicacion (por ejemplo, los costos asociados con la reduccién de

peligros ambientales, ¢ onsideraciones especiales para la conservacion histoérica u otras
consideraciones ambientales).

13.1 Nivel de revision ambiental

Para llevar a cabo el nivel apropiado de revisibn ambiental, el Programa debera
determinar la clasificacion ambiental del proyecto. El término "proyecto” puede definirse
como una actividad o grupo de actividades relacionadas geograficamente,
funcionalmente o integralmente, independientemente de la fuente de financiamiento,
gue realizara el Programa en su totalidad o en parte para lograr un objetivo especifico.

Las tres (3) clasificaciones ambientales principales para los proyectos y sus descripciones
son las siguientes.

13.1.1 Actividades exentas
Estas son actividades que, por su haturaleza, es muy poco probable que tengan algin
impacto directo en el medio ambiente. Estas actividades no estan sujetas a la mayoria
de los requisitos de procedimiento de la evaluacion ambiental . Si se determina que un
proyecto esta exento, el Programa debe documentar por escrito que el proyecto esta
exento y cumple con las condiciones de exencidn determinadas en 24 C.F.R. § 58.34.
Ademas de hacer la determinacion por escrito de la exencion, el Programa también
debe dete rminar si alguno de los requisitos de 24 C.F.R. § 58.6 son aplicables y se deben
atender segun corresponda.

13.1.2 Actividades categ6ricamente excluidas

Estas son actividades para las cuales no se requiere una Declaracion de Impacto
Ambiental o una Evaluaciéon Ambiental y no se encontré un impacto significativo bajo

la NEPA. Estas actividades se dividen en aquellas que estan y aquellas que no estan
sujetas a leyes y autoridades relacionadas en 24 C.F.R. § 58.5.

Ejemplos de actividades excluidas categdricamente que no estén sujetas a las leyes y
autoridades relacionadas en 24 C.F.R. 8 58.5 incluye: asistencia de alquiler basada en el
inquilino; servicios de apoyo; costos de operacion; actividades de desarrollo
econOmico; actividades para ayudar a los compradores de viv ienda a comprar
unidades de vivienda existentes o unidades en construccion; y costos de desarrollo
previo de viviendas asequibles sin impacto fisico. Para completar los requisitos
ambientales para act ividades excluidas categ6ricamente no sujetas a 24 C.F.R. § 58.5,

el Programa debe hacerun  hallazgo de exclusion categorica e incluir dicho hallazgo en
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el Registro de Revisibn Ambiental. Cuando se realizan este tipo de actividades, no es
necesario emitir un aviso publico o presentar una solicitud de liberacién de fondos. En
cualquier caso, se requiere el cumplimiento el cumplimiento ambiental para los
elementos enumerados en 24 C.F.R. § 58.6.

Ejemplos de actividades categéricamente excluidas sujetas a leyes y autoridades
relacionadas de acuerdo con 24 C.F.R. § 58.5 incluye: adquisicion, reparacion, mejora,
reconstruccion o reparacion de instalaciones publicas; proyectos especiales dirigidos a

la eliminacion de barreras materiales y arquitectonicas; y reparacion de edificios y
mejoras para unidades residenciales y edificios no residenciales. El Registro de Revisién
Ambiental para estas actividades debe contener una determinacion por escrito del
hallazgo de una actividad categérica excluida sujeta a 24 C.F.R. §858.5 que incluye una
descripcién del proyecto, una cita de la subseccién de la aplicacién de 24 C.F.R. § 58.35
(a), y documentaciéon escrita sobre si hubo alguna circunstancia que requiriera
cumplimiento con 24 C.F.R. §58.5y § 58.6.

La documentacion debe respaldar sus determinaciones relacionadas con el
cumplimiento, incluida la correspondencia con las agencias que tienen jurisdicciéon. Al
finalizar, debe haber uno de los tres hallazgos ambientales: (1) el proyecto se convierte

en Exento (es decir, i.e. 24 C.F.R. § 58.34 (a) (12)); (2) el proyecto invoca el cumplimiento

de una o mas de las leyes y/o autoridades y, por lo tanto, requiere la notificacion publica

y la aprobacion de HUD; o (3) las circunstancias inusuales del proyecto resul tan en un
impacto ambiental significativo y, por lo tanto, se requiere el cumplimiento de la NEPA.

Si al finalizar se determina que se requiere el cumplimiento de una o mas de las leyes y
autoridades federales enumeradas en 24 C.F.R. § 58.5, se debe public ar una notificacion
conocida como Notificacién de Intencion de Solicitar la Liberacién de Fondos. Después

de un periodo de comentarios de siete (7) dias , se debe preparar una Solicitud de
Liberacién de Fondos y Certificacion Ambiental. La Certificacion Amb iental certifica el
cumplimiento de todos los requisitos de revision ambiental.

13.1.3 Actividades que requieren una evaluacion ambiental

Estas son actividades que no estan exentas ni excluidas categéricamente y, por lo tanto,
requeriran una Evaluacién Ambiental que documente el cumplimiento con NEPA, HUD
y los requisitos ambientales de otras leyes federales aplicables. Una vez gque se haya
completado la revision ambiental y se hayan atendido los comentarios de manera
apropiada, se puede encontrar que el proyecto no constituye una accion que afecte
significativa mente la calidad del medio ambiente humano y, por lo tanto, no requiere
la preparacién de una Declaracion de Impacto Ambiental; o el proyecto constituye una
accion que afecta significativamente la calidad del medio ambiente humano vy, por lo
tanto, requiere la preparacion de una Declaracion de Impacto Ambiental. Para este
Programa, cualquier accion que requiera una Declaracion de Im pacto Ambiental es
altamente improbable.
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Si se determina que la accion no afecta significativamente la calidad del medio
ambiente, entonces el Programa debera publicar un aviso publico denominado Aviso
Combinado/Concurrente de Deteccion de Impacto No Significativo ( FONSI| por sus
siglas en inglés) y Aviso de Intencién de Solicitar la Liberaciéon de Fondos ( NOI/RROF, por
sus siglas en inglés). La Certificacion Ambiental NOI/RROF debe enviarse a HUD a mas
tardar quince (15) dias después de la publicacion de la notificacién
combinada/concurrente ¢{NOI/ RRPF, FONSI y HUD mantendra la liberacion de fondos
por un periodo de quince (15) dias para permitir comentarios del publico. Si no se
reciben comentarios durante este tiempo, HUD enviara una autorizacion firmada para

utilizar los fondos de la subvencion y el proyecto podra continuar.

13.1.4 Manejo de llanuras aluviales
El Programa R3 utilizara la version mas actualizadade | Mapa de Tarifas de Seguros contra
Inundaciones de FEMA (FIRM,por sus siglas en inglés ) o del Mapa Preliminar de Tarifas de
Seguros contra Inundaciones de FEMA ( PFIRM, por sus siglas en inglés ) para identificar si
una propiedad estd ubicada dentro o fuera de una llanura aluvial de 100 afios. El
t ® mino Ol Il anur a alsaerefieraa ladamuralaual de § oterés para e sta
seccion , y es el area susceptible de ser afectada por unainundacién q uetiene un 1% o
mas de probabilidad de igualarse o superarse en un afo determinado.

Los solicitantes cuyas residencias estan ubicadas dentro o fuera de una llanura aluvial
podrian recibir asistencia para reparaciones, reconstruccion o reubicacion. No
obstante, de acuerdo con lo establecido en 83 FR 5844y en 87 FR 6364, el Programa solo
puede otorgar asistencia para la reparacién/reconstruccion de una vivienda ubicada

en una llanura aluvial si: (a) el propietario tenia un seguro contra inundaciones al
momento de ocurrir el desastre y todavia tiene necesidades de recuperacion que no se

han satisfecho ; o (b) el ingreso familiar es menor del 120% del AMI o del promedio
nacional y tiene necesidades de recuperacion no satisfechas. La designacion de llanura
aluvial se determinarad mediante la evaluacion ambiental especifica del lugar.

Las viviendas ubicadas en una llanura aluvial que cualifican para una reparacion que

se considera como una mejora sustancial, segun se define en 24 C.F.R. § 55.2, no se
rehabilitaran en el lugar. En cambio, a los solicitantes elegibles cuyas viviendas ubicadas

en una llanura aluvial requieran me  joras sustanciales se les ofrecerd asistencia del
Programa para reubicarse a una propiedad fuera de la llanura aluvial o para
reconstruccion elevada .33

Una mejora sustancial se define como

33 Reconstruccion elevada: para determinar la viabilidad de una reconstruccion elevada, refiérase a la Seccion 12.2.1
sobre Reconstruccion elevada dentro de una llanura aluvial
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a) Toda reparacion, reconstruccion, modernizacion o mejora de una
estructura, cuyo costo equivale a o excede el 50% del valor de la
estructura en el mercado, ya sea: 1) Antes de iniciar la mejora o
reparacion ; o 2) Si la estructura ha bia sufrido dafios y se encontraba en
proceso de restauracion 34 0

b) Toda reparacion, reconstruccion, modernizacion o mejora de una
estructura que produzca un aumento de mas de un 20% en la cantidad
de clientes y empleados que posiblemente estarian en el lugar en un
momento dado en el caso de un proyecto comercial o industrial

i. Una mejora sustancial no puede incluir:

a. Un proyecto de mejoras a una estructura para cumplir con las
especificaciones existentes de un cédigo de salud, salubridad o
seguridad estatal o local que solo son necesarias para garantizar
condiciones de vida seguras , 0

b. Una modificacibn de una estructura incluida en el Registro
Nacional de Lugares Histéricos o en un Inventario Estatal de Lugares
Historicos.

Las reparaciones estructurales y actividades de reconstruccion o mejoras que no
cumplen con | a definici-n de una mejora sustanci
menor.eso

13.2 Revision ambiental escalonada

Para agilizar el proceso de revisién ambiental y evitar la duplicidad de esfuerzos, el
Programa utilizara un enfoque escalonado para el cumplimiento ambiental. Un enfoque
escalonado es apropiado cuando un tipo de actividad especifico que se llevara a cabo

en varios lugares tendra la misma funcién y tendra el mismo nivel de impacto ambiental
independientemente del lugar donde se implementard. El enfoque escalonado tiene
dos (2) partes: la revisibn ambiental a gran escala que se concentra en un area
geografic a especifica (el Nivel 1 (Fer3)) y la revisién del lugar no especificado (la
ubicacion fisica exacta del proyecto no se conoce actualmente) (el Nivel 2 HHer2y).

La revision del Nivel 1 abordara y analizara los impactos ambientales relacionados con

la accion propuesta que podrian ocurrir en un lugar tipico dentro del area geografica

(por ejemplo, llanuras de inundacién, zonas costeras, humedales, tanques de
almacenamiento sobre tierra, etc.). La revision del Nivel 2 identificar4 los impactos
ambientales que variaran segun el lugar y solo se podran observar cuando se conozcan

34 Se utiliza el valor de tasacién actual debido a la disponibilidad limitada de datos de toda la Isla sobre los valores previos
al desastre los-huracanes—.
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ubicaciones especificas del proyecto (por ejemplo, preservacion historica, materiales
peligrosos, reduccion de ruido, remocién de asbesto, etc.).

Los componentes de la revision de Nivel 1 incluiran todo lo siguiente:

1 Una declaracién clara de todas las actividades relacionadas y las fuentes de
financiamiento;

1 Identificacién del area geografica;

1 Identificaciéon y evaluacién de los factores y efectos ambientales que pueden
decidirse inmediatamente;

1 Aviso de publicacion y difusién de toda la accion;

1 Presentacién de una solicitud de liberacién y certificacion de fondos para toda
la accion;

1 Aprobacion de HUD de la Revision del Nivel 1 ;y

1 Documentacion de cumplimiento con los "Otros requisitos" establecidos en 24
C.F.R. 858.6.

La revision del Nivel 2 incluira estrategias escritas especificas para abordar los efectos
ambientales que solo pueden determinarse cuando se conocen lugares especificos (es

decir, criterios y estandares de aceptabilidad del lugar, incluyendo medidas de
mitigacién, preservacion historica, zonas despejadas de aeropuertos, operaciones con
explosivos e inflamables, téxicos/materiales peligrosos/radioactivos, conta minacion,
productos quimicos o gases).

Las revisiones de Nivel 2 no requeriran avisos ni aprobacion de HUD, a menos que se

determine que existen impactos no anticipados , 0 que no fueron atendidos de manera
adecuada en la revisién de niveles anterior. Debe documentarse el cumplimiento por
escrito antes de que los fondos se comprometan a proyectos especificos. Si algun

proyecto se desvia de la revision escalonada y las estrategias aprobadas de
cumplimiento especificas del lugar, entonces se deben preparar revisiones ambientales
separadas para esos proyectos.

Las revisiones escalonadas del Programa seran validas hasta por cinco (5) afios , a menos
gue cambien las condiciones o las circunstancias. Para estar seguros de que las
condiciones o circunstancias no han cambiado, el Programa evaluara la Revision
Ambiental escalonada, al menos una vez al afio . Para garantizar que el alcance del
area no haya cambiado, la lista de actividades evaluadas para los impactos
ambientales no haya cambiado, y la informacion contenida en la revision ambiental
escalonada estd actualizad a y es relevante para los hallazgos ambientales que se
realizaron.
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Los reportes de Nivel 1 del Programa R3 estan disponibles en inglés y espafiol en
https://iwww.cdbg  -dr.pr.gov/en/resources/environmental/ y https://www.cdbg -
dr.pr.gov/recursos/ambiental/

13.3 Evaluacion sobre riesgo de plomo

El plomo es un metal altamente téxico que puede causar una variedad de problemas
de salud, especialmente en nifios pequefios. Cuando el plomo es absorbido por el
cuerpo, puede causar dafio al cerebro y otros érganos vitales, como los rifiones, los
nervios y la sangre. Tanto dentro como fuera de la vivienda, la pintura de plomo
deteriorada se mezcla con el polvo del hogar y se introduce en el hogar. Los nifios
pueden envenenarse con el plomo al tocar 0 ponerse objetos contaminados con plomo

en la boca, comer troz  os de pintura que se encuentran en hogares con pintura a base
de plomo que se estan pelando, descascarando, o jugar en tierra contaminada con
plomo.

La mayor parte del plomo que se encuentra en los hogares proviene de la pintura a
base de plomo, que se usé en los hogares construidos antes de 1978. Cuando la pintura
antigua se agrieta y se quiebra, se genera polvo de plomo. A menudo, el polvo es tan
peq uefio que ni siquiera se puede ver. La intoxicacion por plomo es a menudo causada
por tragar o respirar el polvo de plomo por accidente. El plomo también se puede
encontrar en otros lugares dentro de una vivienda. A veces, se puede encontrar plomo
en el agu a que viaja a través de tuberias de plomo o en el suelo

Siempre que se utilicen fondos federales, como los de CDBG -DR, para asistir a las
viviendas construidas antes de 1978, se deben tomar medidas para abordar los peligros

del plomo. Un riesgo de pintura a base de plomo es cualquier condicién que cause

exposic i6n al plomo, asi como peligros relacionados con el polvo, riesgos de plomo en

el suelo, o pintura a base de plomo que esté deteriorada o presente en superficies
masticables, de friccion o superficies de impacto que podrian resultar en efectos
adversos par a la salud humana. ElI Programa cumplird con las disposiciones para la
reduccion de plomo que se encuentran en 24 C.F.R. 8§ Parte 35 - Prevencion de
Envenenamiento por Pintura con Base de Plomo en Ciertas Estructuras Residenciales.

Las evaluaciones de peligro de plomo son investigaciones in situ para determinar la
existencia, naturaleza, gravedad y la ubicacion de los peligros de la pintura a base de

plomo, junto con un informe que explica los resultados y las opciones para reducir | 0s
peligros de la pintura a base de plomo. Véase 40 C.F.R. §745.227(d)(11). Todas las
evaluaciones de riesgo de plomo para el Programa seran realizadas por evaluadores de

riesgo o inspectores de pintura a base de plomo certificados por la Agencia de

Protec cion Ambiental de los Estados Unidos ( EPA por sus siglas en inglés) o el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales ( DRNA).

Las evaluaciones de riesgo de plomo para el Programa cubriran:


https://www.cdbg-dr.pr.gov/en/resources/environmental/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/recursos/ambiental/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/recursos/ambiental/
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1 Identificacion de la existencia, naturaleza, gravedad y ubicacién de los peligros
de la pintura con base de plomo, incluyendo los peligros del suelo y el polvo, asi
como la pintura (o la documentacién de que no se han identificado dichos
peligros); y

1 Descripcion de las opciones para controlar los peligros del plomo en el caso de
gue se encuentren peligros, incluyendo los controles provisionales y las medidas
de reduccion.

El proceso de evaluacién de riesgos de plomo para el Programa comenzara con la
recopilaciéon de informacion sobre la propiedad del particip— solicitante utilizando
formularios aprobados por HUD. El evaluador de riesgos o el Inspector de pintura a base

de plomo utilizaran esta informacion para tomar decisiones sobre la ubicacion de las
pruebas ambientales dentro de la vivienda de la propiedad.

La evaluacion de riesgos de plomo implicara:

1 Una evaluacion visual de las unidades de vivienda seleccionadas y areas
comunes;

1 Pruebas ambientales, que incluyen pruebas de pintura deteriorada y (si es
necesario) otras superficies pintadas y recoleccién de polvo y muestras de suelo.

ElPrograma continuara con las pruebas de pintura con analizadores de fluorescencia

de rayos X ( XRF, por sus siglas en inglés), pero a veces es posible que se requiera la
recoleccién de muestras de trozos de pintura. Las muestras ambientales se enviaran a
un laboratorio certificado para el analisis de plomo en pintura, polvo o tierra, segun
corresponda.

Cuando se reciben los resultados de laboratorio o las medidas de XRF, el asesor de
riesgos o el inspector de pintura a base de plomo revisaran y analizaran los datos,

incluyendo los resultados de la evaluacion visual, muestreos ambientales, entre otros. El
evaluador de riesgos luego redactara el informe identificando los peligros de la pintura
a base de plomo y las opciones aceptables de reduccién del peligro de plomo. Las

opciones de reduccion de peligro de plomo deben incluir la reduccién de todos los
peligros de plomo identificados.

13.4 Muestreo de a sbesto

Debido a su fibra fuerte y resistente al calor, el asbesto se ha utilizado en una variedad
de materiales de construccién para aislamiento y como retardarte de fuego. El asbesto
también se ha utilizado en una amplia gama de productos manufacturados,
principalmente en materiales de construccion (tejas, techos y lozas de pisos, productos
de papel y productos de fibrocemento), productos de friccion (embrague de
automoviles, frenos y piezas de transmision), telas resistentes al calor, empaques, juntas

y revestim ientos.
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Las fibras de asbesto pueden ser liberadas al aire por el disturbio de materiales que
contienen asbesto durante el uso del producto, trabajos de demolicion, mantenimiento
de edificios o casas, reparaciones y remodelaciones. En general, la exposicién puede
ocurrir cuando los materiales que contienen asbesto se alteran o se dafian de alguna
manera para liberar  particulas y fibras al aire. La exposicion al asbesto aumenta el riesgo
de desarrollar enfermedades pulmonares.

En general, cuanto mayor es la exposicion al asbesto, mayor es la posibilidad de
desarrollar efectos dafiinos para la salud. Los sintomas de la enfermedad pueden tardar
muchos afios en desarrollarse después de la exposicion.

Las regulaciones de los Estandares Nacionales de Emision para Contaminantes del Aire
Peligrosos (NESHAR por sus siglas en inglés) segun la Ley de Aire Limpio que especifican
las practicas de trabajo para el asbesto que deben seguirse durante las demoliciones y
renovaciones de todas las estructuras, instalaciones y edificios. L 0s reglamentos
requieren notificacion a la agencia estatal pertinente antes de cualquier demolicién, o

antes de cualquier renovacion de edificios que puedan contener una cierta cantid ad
limite de asbesto o material que contenga asbesto . Por lo tanto, el Programa debe
realizar un muestreo de asbesto antes de realizar cualquier trabajo de reparacion o
reconstruccion.

Se utiliza un muestreo de asbesto para ubicar y describir los materiales que contienen
asbesto en una estructura. El Programa llevara a cabo estudios integrales de asbesto en
edificios mediante la inspeccion de las propiedades. Tod 0 el muestreo de asbesto para
el Programa sera realizad o por inspectores de asbesto certificados porla EPAo la Junta
de Calidad Ambiental de Puerto Rico ( JCA). Los estudios de asbesto revisaran
visualmente todos los materiales sospechosos que contienen asbesto asociados con el
interior del edificio y recogeran muestras para andlisis de laboratorio.

Durante el muestreo se deberd hacer todo lo posible para recolectar las muestras
requeridas de la manera menos destructiva posible. El propésito del muestreo sobre la
presencia de asbesto sera determinar la ubicacion y el alcance de los materiales que
contienen asbesto durante las actividades de reparacién o demolicion. Las muestras de
presuntos materiales que contienen asbesto deben ser procesadas o evaluadas por
laboratorios acred itados para evaluar la presencia de asbesto en los materiales. La
determinacion del contenido de asbesto se rea lizara, segln sea necesario, utilizando
microscopia de luz polarizada, conteo de puntos y microscopia electronica de
transmision.

14 Distintas adjudicaciones del Programa

Si son elegibles y se otorgan, las determinaciones de [ tipo de adjudicacién de asistencia
para la vivienda se basan en  los siguientes factores:
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9 Dairios/ alcance del proyecto necesario para el trabajo;
Valor actual de la vivienda afectada; y

9 Ubicacién de la propiedad afectada, incluyendo la ubicacién en relacién con el
SFHA.

=

Las determinaciones de la llanura de inundacion se haran a base de la designacion de
la zona de inundacién del lugar del proyecto. Para propésitos de la determinacion de
llanuras de inundacioén, el lugar del proyecto se define solamente como la estructura o

area de construccion. Normalmente, el &rea de construccion se refiere a la estructura o
huella de la estructura (si la estructura fue totalmente destruida) ubicada en la
propiedad dafiada. La siguiente imagen es una representacion grafica de los tipos de
adjudicaciones de asistencia para la vivienda y los factores determinantes:

re
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Figura 1: Distintos tipos de adjudicacion del Programa y los factores determinantes

14.1 Adjudicacion para reparaciones

Las viviendas ubicadas fuera de la llanura aluvial con un costo estimado de reparacion

de menos de $60, 000 se repararan en el lugar. Las viviendas ubicadas en la llanura
aluvial con un costo estimado de reparacion de menos de $60,000, o 50% del valor de

actual de la casa, el que sea menor, también califica n para reparacion en el lugar. El

costo estimado de la reparacion se determinara a través de una evaluacion de dafios
del Programa.
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Cualquier producto obsoleto y reemplazado como parte de la reparacion debe  ser
reemplazado por productos ENERGY STAR, Water Sense u otros productos o aparatos
designados por el Programa Federal de Administracion de Energia ( FEMPpor sus siglas

en inglés), segun el 83 FR 5844y el 87 FR 6364. Los hogares que no pueden ser reparados
bajo los limites del Programa existentes, debido a las restricciones legales, de ingenieria

0 ambientales (permisos, condiciones extraordinarias del lugar, etc.) se consideraran no
adecuados para la reparacion. A los(las) solicitantes elegibles con hogares que no se
consideren adecuados para la reparacion se les ofrecera ayuda para la reubicacion o

la reconstruccion.

14.2 Adjudicacion para  reconstruccion

Las easas- viviendas afectadas por los Huracanes Irma y/o Maria gue no estan ubicadas
en unallanura aluvial de cien (100) afios , 0 en otras areas de alto riesgo,  se consideraran
elegibles para la adjudicacion de  reconstrucciéon de hasta $185,000 cuando el costo
estimado de reparacion es mayor oigual a$ 60,000, segun sea confirm ado a traves de
la inspeccién del Programa, o si una inspeccion de factibilidad determina que la
reconstruccion es requerida . Las viviendas que no estan ubicadas en la llanura aluvial

de cien ( 100) afios, u otras areas de alto riesgo, afectadas por la secuencia sismica de
2019-2020y/ola Tormenta Tropical Isaias, se consideraran elegibles para la adjudicacion

de reconstruccion de hasta $215,000 cuando el costo estimado de la reparacién sea
superior o igual a $60,000, segun sea confirmado mediante una inspeccion del
Programa, o si una inspeccién de viabilidad determina que es necesaria la
reconstruccion. Ademas, el Programa R3 puede ofrecer a los titulares de viviendas que
cualifican para una adjudic  acion de reconstruccion la opcién de renunciar a la
reconstruccion y recibir, en su lugar, una adjudicacion de reubicacion

Las viviendas que cumplan con el umbral de dafios de la reconstruccion se reconstruiran
en practicamente la misma huella, cuando sea posible, para incluir medidas resistentes
en los materiales estructurales.

Las viviendas que no se pueden reconstruir en su lugar debido a restricciones legales, de
ingenieria o ambientales (permisos, condiciones extraordinarias del lugar, etc.) , se le
proporcionaran opciones de reubicacion a la (al) propietari a(o) de la vivienda.

La reconstruccion cumplirh con los estandares del Cdédigo Internacional de
Construccion adoptado por Puerto Rico e incorporara las caracteristicas del Estandar

de Construccion Ecoldgica y las medidas de resiliencia en la medida que sea posible.
Las viviendas reconstruidas por el Programa cumpliran con los requisitos de un Estandar
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de Construccién Verde 35 o el Permiso Verde 36 emitido por OGP e, segun lo aprobado por
HUD. Vea la seccién de Normas de Construccion Verde de este documento.

14.3 Opcidn de adjudicacion para reconstruccion elevada

Si se considera razonable realizar una reconstruccion elevada en una llanura aluvial, la
persona solicitante tendra dos opciones de adjudicacion: reubicacion o reconstruccion
elevada.

Las viviendas ubicadas en una llanura aluvial de 100 afos son elegibles para
reconstruccion elevada si  : 1) el costo estimado de la reparacion es mayor de $60,000 o

el 50% del valor de tasacion actual de la vivienda, lo que sea menor ; 2) la persona
solicitante ha rechazado una adjudicacién para reubicacion ; 'y 3) la casa modelo
requerira menos de 5 pies de elevacion como medida de construccion , €N cuyo caso,

la reconstruccién elevada se considera razonable.

14.4 Adjudicaciéon para  reubicacion

Las viviendas ubicadas en una llanura aluvial de cien (100) afios o zona de alto riesgo
(segun identificadas en la revision ambiental) cuyo costo estimado de reparacion
supere los $60,000 o el 50% del valor de tasacién actual de la vivienda, lo que sea menor,
cualificaran para  reubicacion

En estos casos, como condicién para permanecer en el Programa, a los propietarios de
viviendas elegibles se les ofrecerd la alternativa de reubicarse a un hogar adecuado
fuera de la llanura de inundacion 0 en zonas de alto riesgo  utilizando la asistencia del
Programa. Ademas, el Programa R3 ofrece a los  propietarios de vivienda cuyas casas
sufrieron dafios por méas de $60,000 , la oportunidad de reubicarse al aceptar un vale de
reubicacion en lugar de la adjudicacién de reconstruccion.

Si la vivienda afectada por el desastre {dos)—huracan—{es)y no tiene gravamenes
hipoteca rios, el Programa adquirira la propiedad origi nal afectada y le otorgara al
particip ante un crédito igual al valor tasado de la vivienda posterior a el desastre
aplicable {es)-huracan{es) para la propiedad de reemplazo .37 En estos casos, el
balance principal del acuerdo de subvencién sera reducido por una cantidad igual al

crédito otorgado por la adquisicion de la propiedad afectada por el desastre {eos)

huracan {es}).

35 83 FR5844, 5861, y 87 FR 6364, 6372 definrenl a nor ma o0Green Buildingdéd como una construcc
norma reconocida por la industria que ha obtenido una certificacion en uno de los siguientes programas: (i) ENERGY

STAR, (ii) Enterprise Green Communities, (iii) LEED, (iv) ICC -700 National Green Building Standard, (v) EPA Indoor AirPlus, o

(vi) cualquier otro programa de construccién ecolégica integral acept ado por HUD.

36 HUD acept6 el Permiso Verde como un programa de construccion ecoldgica integral equivalente el 31 de enero de

2019.

37 Se utiliza el valor de tasacion actual debido a la escasa disponibilidad de datos en la isla sobre los valores anteriores a

los huracanes.
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S la propiedad afectada por el desastre {loes)—huracan{es)— tiene un gravamen
hipotecario cuyomonto noexcede suvalorde tasacionluego del desastre el Programa
podria pagar la hipoteca pendiente sin afectar los fondos que estaran disponibles para

el particip ante para adquirir la vivienda de reemplazo con el vale de reubicacion. El
monto pagado por los gravamenes hipotecarios pendientes no se acreditara al balance

del principal del acuerdo de subvencién.

El valor de tasacién de la  vivienda posterior al desastre aplicable los-huracanes— se
reducird por cualquier duplicidad de los beneficios recibidos por el (la) particip ante. Sin
embargo, la cantidad reducida por concepto de duplicidad de beneficios  notendrael
efecto de reducir el crédito disponible del (de la) particip ante mas alla del valor del
terreno .

Si la persona s olicitante tiene un gravamen hipotecario sobre la propiedad cuyo
balance pendiente de pago excede el valor de tasacién de la propiedad afectada por-
les-huracanes—, el Programa podria autorizar que el pago de dicha cantidad en exceso

se efectlie con los fondos otorgados para el vale de reubicacion. Para compensar estos

costos, Vivienda efectuard una reduccion al vale de reubicacién equivalente a la

cantidad pagada por concepto del gravamen hipotecario en exceso del valor de la
tasacion de la propiedad afectada. No se acreditara ninguna cantidad al saldo del
principal del Acuerdo de Subvencién. Vivienda también puede optar por permitir que

las personas solicitantes contribuyan con otras fuentes de financiamiento para
compensar la reduccién en el valor del vale de reubicacion.

Estas opcion es para selicitantes— participantes cuyas viviendas sufrieron dafios por el
desastre les-huracanes— y tienen gravamenes hipotecarios solo estara n disponible s para
participantes personas—solicitantes— que sean elegibles para reubicacion debido a que

sus viviendas estan ubicadas en una llanura aluvial de cien (100) afios 0 zona de alto

riesgo (segun identificadas en la revision ambiental ).

El Programa realizara cierre sinmobiliario s con el(la) particip ante que podrian incluir: 1)
la transferencia a Vivienda del titulo de la propiedad original afectada ; 'y 2) la compra
de la propiedad de reemplazo a la que se trasladara el (la) particip ante. Los cierres
inmobiliarios podran llevarse a cabo en diferentes momentos . El Programa
proporcionara al vendedor de la nueva propiedad el precio total de venta y el (la)
comprador (a)/solicitante firmard& con Vivienda una Escritura de Gravamen sobre
Condiciones Restrictivas garantizada por pagaré y un derecho de retencion  equivalente
al precio de venta , mas cualquier cantidad de fondos provistos con el propoésito de
cubrir una deuda hipotecaria pendiente, menos el valor de tasacion de la  propiedad
damnificada  posterior a | desastre eldosy—huracdn{—es); si aplica. Para atender
adecuadamente la falta de disponibilidad en el mercado de viviendas en todas las
regiones de Puerto Rico, la cantidad maxim a de fondos provisto spor el Programa para



Guias de | Programa CDBG-DR

Programa de Reparacion, Reconstruccion o Reubicacion
14 de septiembre de 2023 (V.13)
Pagina 62/ 126

la compra de la propiedad de reemplazo sera de $200,000; el crédito del (de la)
particip ante por la propiedad impactada por el desastre {losy—hurac-an{es} no
aumentara la cantidad maxim a de fondos otorgado sa mas de $200,000. El Programa
no limitara el precio de compra de las propiedades de reemplazo. El solicitante podra
obtener los fondo sadicional es que se an necesarios para la adquisicion de la propiedad

de otras fuentes elegibles de financiamiento, incluso mediante una hipoteca.

El Programa R3 soélo brindara asistencia para la adquisicion de unidades gue estén
desocupadas u ocupadas por el propietario. En el momento en que el la—persena-
solicitante— participante 0 su agente se comunique por primera vez con el propietario o

su agente, la propiedad de remplazo seleccionada debe estar vacia o estar ocupada

por el propietario , o los miembros de su familia . Las propiedades que no cumplan este
requisito no seran elegibles para ser adquiridas con la ayuda del Programa R3.

La Escritura de Gravamen sobre Condiciones Restrictivas requerird que la—persona— el
solicitante sea propietari o de la vivienda de reemplazo y use la vivienda como su
residencia principal por un periodo de asequibilid ad de cinco (5) afios . Lospatrticip antes

podr an certificar su cumplimiento con este requisito anualmente durante los primeros
cinco (5) aflos de su periodo de cumplimiento . Si un propietario se muda o vende la
casa dentro de los cinco (5) afios del periodo de cumplimiento , la cantidad del

beneficio recibido que se  de bera rembolsar se determinara mediante  un calendario de
amortizacion lineal. Consulte la seccion de Requisitos de Periodo de Propiedad y
Ocupacioén de este documento.

14.5 Estructuras de Unidades de Vivienda Adjuntas (AHUS, por sus siglas eninglés )

Una estructura de unidad de vivienda adjunta a otra, conecid—a—en—inglés—como—
SAttached—Housing—Unit-Sructure-6—(A-Hsb) @fine como una casa, un apartamento ;

un grupo de habitaciones ; o una habitacién sencilla  la cual incluye una cocina y un

area de bafio ,y la misma es ocupada , o su intencidén es que sea ocupada , coOmo una

vivienda separad a. Las viviendas separadas son aquell as en las cuales los ocupantes no

viven y comen con otras personas en la estructura 'y que tienen acceso directo al exterior

de la propiedad o a través de un pasillo comunal .38

Los(las) particip antes elegibles podran vivir en estructuras que se consideren unidades

sencillas, estructuras separadas o podrian ocupar una unidad de vivienda individual

dentro de una AHUS vivienda—adjunta—. Una estructura separada de unidad sencilla es

un edificio residencial que consiste en una unidad de vivienda. Por otra parte , una

8 Basada en una oOounidad de viviendad seg?¥n l'a Oficina del Censo

https://www.census.gov/housing/hvs/definitions.pdf
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estructura—de—unidades—de—vivienda—s-adjunta—so AHUS es un edificio residencial que

contiene mas de dos unidades de vivienda.

El Programa R3 recurrira al criterio profesional de sus evaluadores de dafios, tasadores,
disefiadores, arquitectos , ingenieros e inspectores especiales para aplicar su juicio
profesiona | a la hora de determinar el nimero total de unidades situadas en una
propiedad

Segun establecido en los criterios de elegibilidad, e | Programa R3 séle-provee asistencia
para residencias principales ocupadas por un solicitante al momento del desastre
aplicable {es)-huracdnfesy— Sin embargo, el Programa reconoce que los hogares que
ocupan una AHUSpueden no tener las mismas alternativas para recibir asistencia que
aqguellos que ocupan una estructura independiente. Por lo tanto, cuando la  residencia
principal, dentro de un AHUS , fue afectada o destruida por el desastre, el{dos)
huracan{es)- forzando que el solicitante se viera obligado a ocupar una unidad diferente
dentro del mismo AHUS el Programa R3 puede proveer asistencia de r ehabilitacion ala

unidad actualmente ocupada, mientras que la estructura afectada por el desastre {es)
huracan{es)— seria demolida . En consecuencia, la unidad que el solicitante ocupa
actualmente se convertira en la residencia principal. Esta excepcion aplica cuando la

unidad de vivienda también es propiedad del patticip— solicitante con una solicitud
elegible para el Programa R3 ;Y la asistencia no resulta en que  elselicitante— tenga mas
de una (1) residencia principal.

14.5.1 Consideraciones de adjudicacion para unidades de vivienda adjunta s
El tipo de adjudicacion  para una unidad de vivienda adjuntas se determina en funcion
de sila unidad de vivienda esta ubicada dentro de la llanura aluvial designada oenun

area de alto riesgo , asi como su nivel de dafio y si todas las unidades de estructura de
vivienda sadjunta spertenecenauna o0 varias entidad es propietaria s.

Ciertos componentes , de una unidad de vivienda s adjuntas , son criticos para la
funci onalidad , integridad y seguridad de mas de una de las unidades en la propiedad

(i.e. columnas, varillas, pared es de carga, techos, pisos, escaleras, etc.). Para proveer
asistencia a una unidad de vivienda , dentro de una unidad de vivienda s adjunta s, al
Programa se le podria requerir que lleven a cabo ciertas mejoras a componentes
estructurales y/o criticos ( SSCCs por sus siglas en inglés), que se encuentren 0 no
exclusivamente dentro de la residencia principal del particip ante. Podria haber
situaciones en las que, para proveer una vivienda segura y sanitaria, el Programa
necesita impactar otras unidades dentro de una vivienda adjunta . Debido a que estas
mejoras (a componentes estructurales ) son criticas para la funcionalidad, integridad y
seguridad de laresidencia principal del (dela) particip ante , cabe la posibilidad de que
no exista otra manera de asegurar la funcionalidad , integridad y seguridad si las
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{SSCCs)no se consideran 'y

tratan de manera adecuada

Para propdsitos de elegibilidad,
consideran como una condicién

las mejoras a componentes estructurales y/o criticos se

extraordinaria de la obra y como una excepcion de

los Topes del Programa a los costos de construccion /costos directos de la unidad
. Para que las mejoras a componentes estructurales y/o criticos sean

correspondiente
elegibles para ser reparados por el Programa R3,
funcionalidad,
mejoras a componentes estructurales y/o criticos

+

+
+
+

Como condicién de la obra, la adjudicacion ma
componentes estructurales
distintos escenarios con los cuales se espera que e

Los escenarios para la adjudicacion de

éstas deberd n ser esenciales para la
integridad, y seguridad de la residencia principal del particip ante. Las
, podrén incluir, pero no se limitan a:

Componentes estructurales (techo, pisos, columnas, vigas, paredes
medianeras, etc.)

Instalacién eléctrica

Plomeria (es decir, sistemas de agua potable o sistemas sanitarios)
Acceso a la entrada de la unidad (escaleras y/o rampa de acceso)

xima para atender
se determina caso a caso para poder tener en cuenta
| Programa se encuentre.

las mejoras a
los

los particip— solicitantes elegibles con

AHUSunidades—de—vivienda——adjunrta—s se muestran en la Tabla 1: Escenarios de

Adjudicacion AHUS que se explicara en detalle a continuacion.

Escenario

Adjudicacion de

Adjudicacion de Reparacion R
Relocalizacion -

Adjudicacion de Reconstruccién

Entidad bajo
titularidad
individual AHUS
ubicada fuera
de la llanura
aluvial (OF/SO
por sus siglas en
inglés)

A Unidad reconstruida basada

A $60k tope de
rehabilitacién + costo de
SSCCs caso a caso.

A Alos arrendatarios s e le
ofrecera asistencia de
reubicacion bajo URA,
segun corresponda

en la unidad familiar del
patticip—solicita nte .

A A los arrendatarios se les
ofrecera asistencia de
reubicacion bajo URA,
corresponda .

segln

A Se podra permitir  si las
condiciones del lugar no son
viables, segin determinado
caso por caso.

Entidad bajo
titularidad
individual AHUS;
ubicada dentro
de la llanura
aluvial (WF/SO,
por sus siglas en
inglés)

A $60k tope de
rehabilitacién + costo de
SSCCscaso a caso
cuando la *Mejora
Sustancial (S, por sus sigla s
en inglés) sea un calculo
menor de 50 %$.

A A los arrendatarios se les
ofrecera asistencia de
reubicacion bajo URA,
segun corresponda

A Cuando se considere
razonable, el tamafio de la
unida d reconstruida elevada
se basara en el tamafio
familiar del (de la) solicitante

A Se ofrecera asistencia para
reubicacion a los inquilinos
bajo la-Ley URA, segun
corresponda .

A La totalidad de la
sera demolida.

A A los arrendatarios se les
ofrecera asistencia de
reubicacion bajo URA,
corresponda .

estructura

segun
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Adjudicacion de

Escenario N
Relocalizacion—

Adjudicacion de Reparacion Adjudicacion de Reconstruccion

Entidad que no

aluvial (OF/MO,
por sus siglas en
inglés)

A $60k tope de

ofrecera asistencia de
reubicacion bajo URA,
segun corresponda

A Cuando todos los titulares

A Se le podréa permitir ubicacion

queda bajo rehabilitacién + costo de solicitaron y son elegibles para no factible segin  determinado
titularidad ) SSCCs caso a caso. ) R3 (OF/MO). caso por caso.
P A Todos los titulares deberan A Cuando la reconstruccion
individual AHUS : -
) ) autorizar las labores y el dentro de la misma
(Titularidad acceso a las propiedad es factible
Miiltiple); propiedades, segin
ubicada fuera requerido.
de la llanura A A los arrendatarios se les

Entidad que no

A $60k tope de

ofrecera asistencia de
reubicacion bajo URA,
segun corresponda

A Sitodos los propietarios han

queda bajo rehabilitacion + costo de solicitado y son elegibles para
titularidad SSCCs caso a caso participar en el Programa R3
individual AHUS el e _ {oL iy, 5
Titularidad Sustancial (S, por sus siglas | A Si la reconstruccion elevada
( |’tu.ar| a en inglés) sea un-caleulo— dentro de la misma
Miltiple); menor de |150% para propiedad es razonable
ubicada dentro WF/SO$.
de la llanura A Todos los titulares deberan
aluvial autorizar las labores y el
(GFWFMO, por acceso a las )
. propiedades, segun
sus siglas en .
. requerido.
inglés) A A los arrendatarios se les

Evalua cion caso por caso.

Tabla 1: Escenarios de Adjudicacién AHUS

Las disposiciones de la Ley de Politica Uniforme de Asistencia para la Reubicacion y

Adquisicion de Propiedades

Inmuebles (URA por sus siglas en inglés) aplica a toda la

asistencia para unidades-deviviendas—adjunta—s AHUS Cualquier inquilino de una unidad

de vivienda bajo

segun corresponda .39

una estructura—de—vivienda—s—adjuntas- AHUS cuyo titular sea un (a)
particip— solicitante elegible bajo el Programa R3, podria

ayuda de reubicacion bajo URA,

cumplir con los requisitos para

Para informacién especifica relacionada a los tipos de adjudicaciones descritas en la
siguiente seccion, favor revise la Seccién de Adjudicaciones y Requisitos

14.5.2 Unidad de vivienda adjunta fuera de la llanura aluvial con titularidad Individual
(OF/SO, por sus siglas en inglés)

Las unidades de vivienda s adjunta s con titularidad individual localizada
llanura aluvial de 100 afios podria n cualificar para

reconstruccion

adjudicacion de

s fuera de la
reparacion o

Solamente la unidad de vivienda como residencia principal ocupada

39 Véase la Guia de URA y ADP publicada en inglés y en espafiol en la pagina web de Vivienda en
dr.pr.gov/en/resources/policies/

y https://www.cdbg

-dr.pr.gov/recursos/politicas/

https://www.cdbg
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por el solicitante elegible podra ser asistida. Las adjudicaciones de reubicaciones
podrdn considerarse seginr caso a caso. Cualquier arrendatario que resida en la
vivienda adjunta podria ser elegible para asistencia de URA, segun corresponda .40

14.5.2.1 Adjudicacion de reparacion

Una unidad de vivienda dentro de una estructura-de-vivienda—s-adjuntas—- AHUS con un
costo de reparacion estimado menor de $60,000 podria ser reparada en su lugar . El
costo estimado de reparacion serd determinado mediante una evaluacién de dafios

del Programa. El (La) solicitante tendra que ser el titular de la unidad de vivienda
elegible dentro de la ~ AHUS estructura-de-vivienda—s-adjunta—s y podr ia necesitar obtener
autorizacion de los ocupantes dentro del misma para proveer acceso a las actividades

de construccion que podrian ser requeridas para las mejoras a componentes
estructurales . Cualquier arrendatario que resida en la AHUS estructura—de-vivienda—s
adjunta—s podria ser elegible para asistencia bajo URA, segun corresponda .4t

14.5.2.2 Adjudicacion de reconstruccion

Una unidad de vivienda dentro de una estructura de vivienda s adjuntas con un costo
de reparacion estimadode m  &s de $60,000, podria cualificar para una adjudicacion de
reconstruccion. La estructura de vivienda s adjuntas actual ser4 demolida en su
totalidad, y una vivienda de reemplazo sera construida en su lugar utilizando la politica

d e Tamafo y excepciones para las unidades bajo reconstruccién y reubicacion 0, aqui
contenida , para determinar el tamafio de la vivienda reconstruida. La unidad familiar

de la vivienda ocupada por el  (la) solicitante sera utilizada para determinar el tamafio

de la unidad a ser construida en su lugar. Cualquier arrendatario que resida en una
estructura de vivienda adjunta podria ser elegible para asistencia bajo URA, segun
corresponda .42

14.5.2.3 Adjudicacion de reubicacion

Las adjudicaciones de reubicacion podrian ser consideradas para solicitantes elegibles
con una unidad de vivienda dentro de una AHUS estruetura—de-vivierda—adjunta— fuera
de la llanura aluvial . S las condiciones de la obra u otras circunstancias hacen que la
reparacion o la reconstruccion en el lugar no sea factible. El Programa revisara estas
situaciones caso a caso.

14.5.3 Estructura de vivienda adjunta dentro de la llanura aluvial con titularidad
individual (WF/SO, por sus siglas en inglés)

Una unidad con titularidad individual que sea parte de una estructura de vivienda s

adjuntas , y que a s u vez esté ubicada dentro de la llanura aluvial de 100 afios, podria
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cualificar para adjudicacion de reparacién, reubicacién 0 construccién elevada . A
los(as) solicitantes elegibles que residen en una unidad de vivienda adjunta dentro de
la llanura aluvial de 100 afios u otras &reas de riesgo , que tienen dafios sustanciales , que
requieren mejoras sustanciales , o cuyas condiciones del lugar representan riesgo para
la seguridad del hogar, se les podria ofrecer la opcién de una adjudicacion para
reubicacion o para reconstruccion elevada . Cua lgquier arrendatario que resida en una
estructura de vivienda s adjuntas podria ser elegible para asistencia bajo la Ley URA,
segun corresponda .43

14.5.3.1 Adjudicacion de reparacion

Una unidad de vivienda dentro de una AHUS estructura-de-vivienda—sadjuntas- que esté

ubicada dentro de la llanura aluvial de 100 afios,  con un costo de reparacion menor_de
$60,000, o 50% del valor de tasacion de la unidad de vivienda, lo que sea menor, se
reparard en su lugar. El costo estimado de reparacion sera determinado mediante un a
evaluacion de dafios o un Andlisis de Viabilidad Técnica realizado por del Programa. El
particip— solicitante tendra que ser el titular de la unidad de vivienda elegible dentro de

la AHUS estructura-de-vivienda—s-adjuntas- y podra tener que obtener autorizacion de los
ocupantes dentro de  la AHUS estructura-de-vivienda—s-adjuntas— para proveer acceso a

las actividades de construccién que podrian ser requeridas para las mejoras a
componentes estructurales . Cualquier arrendatario que resida en una estructura—de—
vivienda—s—adjuntas- AHUS podria ser elegible para asistencia bajo URA, segun
corresponda .44

14.5.3.2 Adjudicacion de reconstruccion elevada

Una unidad de vivienda dentro de una estructura de viviendas  adjuntas cuyo costo de
reparacion sea mayor de $60,000 ,y que esté ubicada dentro de la llanura aluvial de 100
afos, puede cualificar para una adjudicaciéon de reconstruccién elevada. La estructura
afectada se demolerd en su totalidady  se construira una vivienda de reemplazo en el
mismo lugar en cumplimientocon | a pol 2t i Tamafes ydxaeprionés para las
unidades bajo reconstruccion y reubicacion 6 qgque se incluye en el
para determinar el tamafio de la vivienda reconstruida. Se utilizar4 la c antidad de
miembros del hogar que ocupan la vivienda , incluyendo a la (al) solicitante , para
determinar el tamafio de la unidad que se construira en su lugar. Todo arrendatario que
viva en la unidad de vivienda adjunta podria ser elegible para recibir asistencia bajo la

Ley URA, segln corresponda .45

43 1d.
44 1d.
45 1d.

prese
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14.5.3.3 Adjudicacion de reubicacion

A una unidad de vivienda dentro de una AHUS estructura-de-vivienda—s-adjuntas- que
esté ubicada dentro de lallanura aluvial de 100 afios,  con un costo de reparacion mayor
de $60,000 o 50% del valor de tasacién de la unidad de vivienda, lo que sea menor , se
le ofrecera asistenciade reubicacién con la opcion de reconstruccion elevada, cuando

se considere razonable . La cantidad de personas de la unidad familiar se utilizara para

determinar el tamafo m2nimo requerido dlamaiica uni da
y excepciones para las unidades bajo reconstruccion y reubicacion 6 aqu?2 colmteni da.
estructura—de—vivienda——adjunta— AHUS existente, afectada por el desastre {les)
huracan—{es); sera demolida en su totalidad y la propiedad afectada por el desastre {les}

huracdn—{es)-serd-adquirida segun descrito en la Adquisicidon Voluntaria de Propiedad
Afectada por el desastre les-Huracanes—, aqui contenida.  Cualquier arrendatario que
resida en la estructura de vivienda adjunta podria ser elegible para asistencia bajo URA,
segun corresponda .46

Ademas, el Programa R3 ofrece a los titulares de viviendas con titulos de propiedad
perfeccionados y cuyas casas sufrieron dafios por mas de $60,000 , la oportunidad de
reubicarse al aceptar un vale de reubicacién y renunciar a la adjudicacion de
reconstruccion.

14.5.4 Estructura de vivienda adjunta dentro o fuera de la llanura aluvial con titularidad
multiple (WF/MO, OF/MO  persus-siglas-en-inglés-)

Una unidad de vivienda ubicada fuera de lallanura aluvial que no es propiedad de un

solo duefio podria ser elegible para adjudicacion de reparacion, reconstruccién, o

reubicacion. Una AHUSunidad-de-vivienda—-adjunta— ubicada dentro de la llanura aluvial

cuyo titular no sea individual, podria ser elegible para una adjudicacién de reparacion ,

reubicacion o reconstruccion elevada

Debido a las circunstancias particulares gue puede presentar un trabajo de demolicién
0 reconstruccion la s adjudicacion es de reubicacion 0 reconstruccion seran
determinad ascaso a caso. Cualquier arrendatario que resida en la AHUS estructura-de—
vivienda—adjunta— podria ser elegible para asisten cia bajo URA, segun corresponda .47

14.5.4.1 Adjudicacion de reparacion

Una unidad de vivienda  adjunta ubicada fuera de la llanura aluvial de un a estruectura—
de-vivienda—s-adjuntas- AHUS con un costo de reparacién estimado menor de $60,000,
podria ser reparada en su lugar. Una vivienda ubicada dentro de la llanura de

inundacion de una  estructura—de-viviendas—adjuntas- AHUS con un costo estimado de

reparacion menor de $60,000 o 50% del valor de tasacion de la unidad de vivienda, lo

46 1d.
471d.
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gue sea menor, serd reparada en su lugar. El costo estimado de reparacion sera
determinado mediante una evaluacion de dafios del Programa. El partieip— solicitante
tendra que ser el titular de la unidad de vivienda elegible dentro de la estructura—de-
vivienda—adjunta— AHUS y podr ia necesitar autorizacion de los ocupantes dentro de la
AHUS estructura—de—vivienda——adjunta— para proveer acceso a las actividades de

construccién que podrlan ser requerldas para las mejoras a componentes estructurales

Cualquier arrendatario que resida en una AHUS estructura-de-vivienda—s-adjunt-as podria

ser elegible para asistencia bajo ~ URA, segun corresponda .48

14.5.4.2 Adjudicacion de reconstruccion

La reconstruccion de unidades de vivienda individuales que no pertenecena la misma
persona o entidad podria considerarse si la AHUS estructura-de—vivienda—s-adjuntas- esta
ubicada dentro o fuera de la llanura aluvial . Ademas, los titulares de estas unidades de
vivienda deberan haber sido considerado s elegibles para asistencia bajo el Programa

R3, lo que permitira que las unidades  que reciben asistencia sean  reconstruidas dentro
de la misma propiedad . Estos casos se evaluaran caso a caso , y se considera ran
factores tales como : requisitos de zonificacion , viabilidad de la construccion, tamafio

del terreno y condiciones de | lugar, configuracién de  la AHUS estructura—de-vivierda—s
adjunta—s existentes (unidades una al lado de la otra, verticalmente conectadas, etc.) y
razonabilidad de costo. Cualquier arrendatario que resida en una AHUS estructura—sde-
vivienda—s-adjunta—s podria ser elegible para asistencia bajo URA, segun corresponda .49

14.5.4.3 Adjudicacion de reubicacion

Una AHUSunidad-de-vivienda—-adjunta— ubicada dentro de la llanura aluvial ;o enun area
de alto riego, con un costo de reparacion mayor de $60,000 o 50% del valor de tasacion
de la unidad de vivienda , lo que sea menor ; o las condiciones del lugar representan
riesgo para la seguridad del hogar, podria obtener una adjudicacion de reubicacion
Debido a las circunstancias particulares relacionadas a la demolicién de una unidad de

vivienda individual en una  AHUS estructura—de—vivienda—-adjunta—, la adjudicacion de

reubicacion podria ser considerada caso a caso . No siempre sera posible la demolicién

de una unidad de vivienda individual en una AHUS estructura-de-viviendas-adjunta—s.

Para que un (a) solicitante reciba una adjudicacion de reubicacion, este debera
acceder a transferir a Vivienda la titularidad de la propied ad afectada por el desastre
les-huracanes— La propiedad afectada por el desastre los-huracanes— sera podria ser
demolida en su totalidad , y podria adquirirse y mantenerse  de la manera descrita en la
seccion de Adquisicion Voluntaria de Propiedad Afectada por el Desastre los

48 1d.
49 1d.
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Huracanes-, aqui contenida. Sinembargo, no  siempre sera posible la demolicion de una

unidad de vivienda individual en una AHUSestructura-de-vivienda—s-adjunta—s.

En los casos en los cuales la propiedad afectada por el desastre les-huracanes—nopued a
ser demolida por formar parte de una AHUS estructura—de—vivienda—s—adjuntas-, el
Programa podria considerar otras alternativas viables para transferir la titularidad de la
propiedad afectada por el desastre loes—huracanes— a otra persona o entidad . El
Programa hara una determinacién de reubicacion caso a cas 0, ya gque podria no ser
viable para el Programa adquirir una propiedad del (de la) participante del Programa
R3 en algunos escenarios. El Programa R3, bajo su discrecion, podra escoger vender la
propiedad al precio del mercado  con condiciones restrictivas ; donar la propiedad a
una entidad sin fines de lucro ; hacer que el(la) participante ceda la titularidad de la
propiedad al cotitular actual, o seleccionar otros usos elegibles para la propiedad
afectada por el desastre loes-huracanes—. Cualquier arrendatario  que resida en la AHUS
estructura—de-vivienda—s-adjunta—s podria ser elegible para asistencia bajo URA, segun

corresponda .%0

Debido a la cantidad de configuraciones que puede tener una AHUS estructura—de—
viviendas—adjuntas-, el Programa R3 puede considerar formas adicionales de
proporcionar asistencia.

14.6 Tamafio y excepciones para la s unidad es bajo reconstruccion y
reubicacion
Los(las) particip antes elegibles para la reubicacibn o asistencia para la reconstruccion
recibiran un hogar de reemplazo ( reubicaciéon) o reconstruido segun el tamafio familiar .
El tamafio de la unidad otorgada a los(las) particip antes dependera del nUmero de
habitaciones que sean necesarias para alojar a la familia 3! hasta el limite del Programa
de cuatro (4) dormitorios.  El Programa puede permitir , caso a caso, asistencia para la
reconstruccion de viviendas con mas de cuatro (4) dormitorios, si el tamafio del hogar
supera las ocho (8) personas y se considera costo efectivo hacerlo. Se consideraran los
siguientes factores al determinar el tamafo de la unidad para la que un a persona
solicitante cualifique:

1 No se requieren mas de dos (2) personas para ocupar un dormitorio;

50 |d.

51 Circunstancias donde el tamafio o la composicién familiar se espera que cambien durante la construccién auspiciada

por el programa podrian considerarse para el tamafio de la unidad basado en la unidad y circunstancias anticipadas al
momento de culminar la ¢ onstruccién. Cambio de circunstancias incluye, pero no se limita a: menores de edad que
alcanzan la mayoria de edad, nacimientos, adopcién, u otro método de adquirir custodia de un menor, divorcio
inminente o separacion. Por ejemplo, si un hogar espera u n hijo o una adopcion, el hijo podra considerarse como parte
de la unidad familiar, aun cuando no haya nacido al momento de adjudicarse la determinacion.
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9 Las personas de diferentes generaciones (es decir, abuelos, padres e hijos), las
personas adultas del sexo opuesto (que no sean conyuges / parejas) y los adultos
no relacionados no estan obligados a compartir un dormitorio;

1 Se requerira que los adultos que viven en pareja (ya sea que estén o no
legalmente casados) deberan compartir una habitacion para fines de | tamafo
adjudicado ;

1 Alos menores de edad del mismo sexo se les pedira que compartan un dormitorio
para fines de adjudicar el tamafio de la propiedad;

91 Duplicacién de Beneficios - Se puede reducir el tamafio de la unidad y/o el

numero total de habitaciones para resolver DOB duplicidad-de beneficios——.

A continuacion, se detallan ejemplos de escenarios de unidades de dos a cuatro
dormitorios . Se adjudicara el tamafio de la unidad en funcién de los elementos descritos
anteriormente. Vivienda considerara excepciones a las determinaciones de tamario de
unidad caso a caso.

Tamarfio de la Unida Composicién del hogar
2 dormitorios

1 adulto o una pareja
Adulto/ pareja mas un menor de edad
Adulto/pareja  mas dos menores de edad del mismo sexo
1 adulto o una pareja mas dos menores de edad del sexo
opuesto
Adulto/pareja mas tres menores de edad
Adulto/pareja mas cuatro menores de edad ( dos varones y
dos féminas)
4 dormitorios 1 1adulto ounapareja mas cuatro o cinco menores de edad
1 4 0 mas adultos o parejas de adultos

= |=2 =4 =4

3 dormitorios

=a =

Si las condiciones del terreno donde ubica la propiedad lo ameritan, el Programa R3
puede aprobar excepciones a los estandares minimos para poder proporcionar ayuda
a los(as) solicitantes de R3.

Para reducir el tiempo requerido desde la adjudicacion hasta la finalizacién , en casos
de reconstruccién y reubicacion a una vivienda de nueva construccion , el Programa
proporcionara planes y  especificaciones para  ocasas modelo ¢ disponibles para los
particip antes. El Programa debe ra tener disponibles ocasas modelo 6 de dos, tres y
cuatro dormitorios. Los tipos de disefios para estas ocasas modelo 6 deberan incluir:

1 Casas unifamiliares de uno o dos pisos : Viviendas para construccion en solares
urbanos o suburbanos con espacio para solares delantero s, trasero sy lateral es de
acuerdo con los reglamentos de zonificacion. Estos tipos de casas no deben
compartir paredes con viviendas adyacentes (no hay casas de hileras ni
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configuraciones de casas gemelas). Estos tipos de viviendas deben tener
disponibles opciones de dos, tres y cuatro dormitorios. Las opciones de dos pisos
se proporcionaran solo en casos en gue las dimensiones de los solares o los
reglamentos de zonificacion requieran viviendas de dos pisos.

1 Viviendas que comparten una (1) o mas paredes laterales (contigua s) de uno o
dos pisos : Viviendas para solares urbanos donde el espacio es escaso. Estas casas
se construirdn en solares urbanos generalmente estrechos donde las paredes
laterales de la unidad que estan en el limite de la colindancia y son contigua sa
las paredes de los edificios vecinos. En este caso, los patios laterales son
impracticos. Por lo tanto, la disponibilidad de luz natural y ventilacion debe
lograrse mediante la incorporacion de soluciones de disefio creativas, como
patios 0 pozos no continuos. Estos modelos deben tener un patio trasero segun
los reglamentos de zonificacién, pero un patio delantero puede no ser n ecesario
o0 deseable. Estos tipos de casas deberan tener disponibles modelos de un 0, dos,
tres y cuatro dormitorios.

Todos los disefios de o0casas modelo 6tendran al menos tres (3) alternativas de disefio de
fachada frontal.  Sin embargo, si la casa se va a construir en un distrito historico, la
fachada p odria te ner que cumplir con requisitos de permisos adicionales. Ademas,
todas las "casas modelo" deberan tener opciones para que los (las) participantes elijan,
como los esquemas de color de pintura exterior, el esquema de color de los gabinetes,

el esquema de color del piso y cualquier otro componente opcional que no afecte | 0s
costos.

El area minima para espacios en las casas modelo serd la siguiente:

Espacio 2-Dormitorios 3-Dormitorios 4-Dormitorios
Balcon 60.0 pies cuadrados  [60.0 pies cuadrados |60.0 pies cuadrados
Cocina 90.0 pies cuadrados  [90.0 pies cuadrados  |90.0 pies cuadrados

Sala / Comedor

240.0 pies cuadrados

240.0 pies cuadrados

240.0 pies cuadrados

Dormitorios
(con/armario)

120.0 pies cuadrados
(al menos uno)

110.0 pies cuadrados
(otros)

130.0 pies cuadrados
(al menos uno)

110.0 pies cuadrados
(otros)

130.0 pies cuadrados
(al menos uno)

110.0 pies cuadrados
(otros)

Total, Area Min.

800.0 pies cuadrados

1,000.0 pies
cuadrados

1,200.0 pies
cuadrados

Debido a las condiciones del terreno donde ubica la propiedad, el Programa R3 puede
desviarse y aprobar excepciones a los estandares minimos para poder brindar asistencia
a los(as) solicitantes del Programa R3
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Los requisitos m2nimos para oOcasas model o6, apar
codigos aplicables, son los siguientes:

1 Para el desarrollo del disefio antes de que se seleccione un lugar, el disefio de la
ocasa model o6 asumir §:

o0 Los requisitos para la zonificacion de la clasificacién de distrito R -l osu
equivalente;

O Lossolaresen | os que se construir8 wuna Ocasa m
terreno tiene una capacidad de carga adecuada para la estructura
propuesta;

9 Todas las habitaciones del "hogar modelo" deben tener acceso a luz natural y
ventilacion. Los bafios pueden ser la Gnica excepcion a este requisito, aunque es
deseable cumplirlo siempre y cuando sea posible;

1 Los bafios deberan tener duchas (no bafieras);

1 Todas las puertas deben tener un ancho minimo de apertura de la puerta de 32
pulgadas.

1 La cocina debe estar abierta al comedor.

1 EIl sistema de impermeabilizacion del techo debe cumplir con el Codigo de
Energia del Edificio y la instalacién debe ser resistente a la elevacion;

1 Todos los hogares deben incorporar medidas resilientes que, como minimo,
deben incluir:

0 Estructuras preparadas para la instalaciéon de paneles de células
fotovoltaicas y generadores de electricidad;

0 Estructuras preparadas para la instalacion de una cisterna de PVC de
seiscientos (600) galones (resistente a los rayos UV) ;

0 Todos los componentes del "hogar modelo" deben resistir los vientos con
fuerza de huracan y las aceleraciones sismicas, segun los codigos
aplicables y los materiales deben ser lo més impermeables posible;

o Estructura preparada para la instalacion de estufa de gas donde se
colocan tanques de gas fuera de la casa, asi como tomacorriente  (120-
240 voltios) para estufas eléctricas;

9 El material primario de construccién para la estructura y el lugar sera de concreto
con cemento fabricado localmente;

1 Se pueden utilizar casas adjunta sy modulares.

Todos los disefios de "hogar modelo” deberan enviarse ala OGP e y obtener permisos de
construccion preliminares para los disefios cuando no se haya seleccionado ningun
lugar ("Aprobacién de Planos Seguros").

14.7 Estandares de construccién ecolégica
Los estandares integrales de construccién ecoldgica mejoran la vida de los residentes,
apoyan la revitalizacién de la comunidad y protegen el medio ambiente. Existen
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beneficios sociales, ambientales, financieros y de salud significativos por la

incorporacion de un conjunto comprensivo de estdndares de construccion ecologica.

Si bien algunos programas de vivienda pueden comenzar con un enfoque parcial de

ovolverse =ecol -gicosé, | os mayor es beneficios se
holistico de construccion ecologica que resulta en la conservacion de recursos,

ambientes de vi da mas saludables y vecindarios restaurados.

Los requisitos de la Norma de Construccién Ecolédgica se cumplen segun lo establecido

en 83 FR 5844 y 87 FR 6364 que requiere que todas las construcciones nuevas y el
reemplazo de edificios residenciales sustancialmente afectados , cumplan con los
Estandares de Construccion Ecolégica, cumpliendo con una norma reconocida por la

industria que haya obtenido la certificacion en al menos uno de los siguientes
programas:

1 ENERGY STAR (casas certificadas o multifamiliares de gran altura) ;

1 Comunidades e cologicas empresariales ;

1 LEED (nueva construccion, viviendas, pequefios edificios, operaciones y
mantenimiento de edificios existentes o desarrollo de vecindarios) :

1 ICC-700 Estandar Nacional de Construccion E  coldgica ;

EPA Indoor Air Plus (ENERGY STAR, un requisito previo) ;o

9 Cualquier otro programa integral de construccion ecolégica equivalente
aceptable para HUD

=

Para la reparacién de estructuras residenciales no afectadas sustancialmente, Vivienda
seguira, en la medida en que sean aplicables a los métodos de construccién utilizados

en la Isla, las guias especificadas en la Lista de Verificacion de Modernizacién de
Edificios Ecolégicos de HUD CPD 52, Cuando los productos mas antiguos u obsoletos se
reemplazan como parte del trabajo de reparacion, Vivienda utilizar4 productos y
aparatos con etiquetas de ENERGY STAR ®, Water Sense o designaciones equivalentes a
FEMP. Para equipos o materiales especificos requeridos para los cuales no existe un
producto con la etiqueta de ENERGY STAR ®, Water Sense o designado por FEMP, no se
le aplicara el requisito de utilizar dichos productos.

14.8 Ac omodo razonable para accesibilidad

Las modificaciones adicionales para aumentar la accesibilidad , de los(las) particip antes
o0 miembros del hogar , que tienen necesidades funcionales y de accesos , son una parte

permitida de la asistencia de reparacion, reconstruccion o reubicacion provista por el
Programa. Los(las) participa ntes elegibles que tengan un miembro del hogarcon  alguna
discapacidad pueden presentar una Solicitud de Adaptacion Razonable ( RAR por sus

52 https://www.hudexchange.info/resource/3684/guidance -on -the -cpd -green -building -checklist/
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siglas en inglés) a su Manejador de Caso para solicitar cualquier adaptacion de
accesibilidad adicional  que sea necesaria para satisfacer sus necesidades relacionadas
con la discapacidad. 58

Cada RAR serd manejado y evaluado de acuerdo con la Politica de Acomodo
Razonable del Programa CDBG-DR. Si se aprueba el RAR, el solicitante recibira opciones
de accesibilidad . Los costos asociados con las adaptaciones razonables se pueden
considerar ademdas de los limites maximos del Programa y se pueden evaluar para
determinar si son razonables.

La Politica de Acomodo Razonable esta disponible en inglés y en espafiol en la pagina
web de Vivienda en https://cdbg -dr.pr.gov/en/fair _-housing/policy -documents/ y
https://cdbg _ -dr.pr.gov/fair -housing/politicas -documentos/

14.9 Adjudicacion maxima

La adjudicacion méxima para la reparacion de viviendas en el mismo lugar es de
$60,000 en costos de construccion por unidad. La adjudicacibn maxima p ara
reconstruccion de las propiedades afectadas por los huracanes Irma y Maria es de
$185,000 en costos de construccion . Para las propiedades afectadas por los Terremotos
2019-2020 y la Tormenta Isaias, la adjudicacion maxima por reconstruccion es $215,000

en costos de construccion . Para atender adecuadamente la falta de disponibilidad en

el mercado de viviendas  en todas las regiones de Puerto Rico, la adjudicacién maxima
para reubicacion es de $200,000 . La adjudicacibn maxima para la reconstruccion o
reubicacion se basard en la determinacion del tamafio de la unidad, de hasta
$185,000/$215,000 para reconstruccion , segun el desastre aplicable , y hasta $200,000
para reubicacion , o cuatro ( 4) habitaciones. Los limites de las adjudicaciones por
cantidad de habitaciones son los siguientes:

Adjudicacion Maximag Adjudicaciéon Maxima 0
Tamafio de la Unidad Reconstruccion / Opcion #1 de Reubicacion
Opdon #2 de Reubicacion
Dos dormitorios $145,000.00 $160,000.00
Tres dormitorios $170,000.00 $185,000.00
Cuatro dormitorios $185,000.00/$215,00Q00 $200,000.00

Los costos que excedan los limites maximos del Programa pueden estar permitidos y se
evaluaran caso a caso para elementos como: elevacion razonable , reduccion de

53 E| personal del programa puede proporcionar al solicitante un formulario RAR especifico para Programa R3. También
se puede utilizar un formulario RAR general y otros métodos que se encuentran en la pagina web de Vivienda en
https://cdbg _-dr.pr.gov/fair -housing/someter -solicitud -de -acomodo -o-modificacion -razonable/ .
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impacto ambiental o costos Unicos especificos del lugar cuando sea necesario, que
también pueden incluir costos de conexion de servicios publicos. Las excepciones a los
limites de costo también pueden considerar  elementos necesarios de accesibilidad o la
preservacién histérica.  Otros limites de costos asociados solo a la reubicacién
permanente son los siguientes:

1 Costo de la remediacion y reduccion del impacto ambiental del proyecto,
requerid os antes y después de la demoalicién.

1 Demolicion de la propiedad impactada per—ellos)-hurac-an{es) o segln se
disponga en el més reciente Plan de Accion Y

1 Hasta $25,000 o el valor de tasacion posterior al desastre de la propiedad
afectada poer—eHloes)huracan—{es) que podria ser adquirida por Vivienda, lo que
sea mayor, para la compra de un solar nuevo fuera de la zona inunda ble. El
precio de compra de los  solares vacios no debe exceder el tamafo estandar de
un solar en la comunidad

15 Adjudicaciones Y requisitos

Cuando el Programa determine la cantidad y el tipo de asistencia para la que wna
persona- el solicitante es elegible, se le enviara una Notificaciébn de Adjudicacién que
detallard el tipo vy la cantidad de asistencia que se le ofrece y describira los préximos
pasos a seguir. Los solicitantes que no estén de acuerdo con el tipo o la cantidad de
asistencia que se ofrece pueden impugnar la determinacion de la adjudicacion
Consulte la seccion de  Reconsideraciéon basada—en—el— al Programa y /o0 Revision
Administrativa de estas Guias.

La adjudicacion del Programa se realizara mediante la reparacion, reconstruccion o
reubicacion exitosa . La adjudicacibn no se les pagard directamente a los (las)
participantes del Programa.

15.1 Requisitos de titularidad y periodo de ocupacion

Los(las) participantes que reciben asistencia en virtud de este Programa deben poseer

y ocupar el hogar asistido como su residencia principal durante un periodo de tiempo
predeterminado

En miras de asegurar el cumplimiento de la condicion del periodo de ocupacion en los
casos en que se adjudiquen trabajos de reconstruccion y reubicacion , los participantes
deberdn firmar un Pronunciamiento de Sentencia por Consentimiento, segun
establecidoenla Regla35.4 de las Reglas de Procedimiento Civil de Puerto Rico, 32 LPRA
Ap. V, R. 35.4. Esta declaracion jurada autoriza a que se dicte sentencia sin la
celebracién de un juicio o sin h  aberse iniciado un pleito  y tendra pleno efecto en caso
de que el participante no cumpl a con el periodo requerido de titularidad y ocupacion.
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Este Pronunciamiento de Sentencia por Consentimiento caducara al culminarse el
periodo de cumplimiento  de ocupacion

1 Reparacion: Paralas actividades de reparacion, el(la) participante acordard  que
sera el propietario de la vivienday la utilizara como su residencia principal  por un
periodo de tres (3) afios , calculado desde la  fecha de terminacién , conforme a
los términos y condiciones del Acuerdo de Subvencién firmado por el Solicitante.

Si el(la) propietario (a) se muda o vendiera la residencia reparada antes de
cumplirse los tres (3) afios, la cantidad total del beneficio recibido debe ra
reembolsarse en su totalidad a  Vivienda . No habra itinerario de amortizacion
asociado ala reparacion.

9 Reconstruccién : Para las actividades de reconstruccion, el participante acordara
gue sera el propietario de la vivienda y la utilizard como su residencia principal
por un periodo de cinco (5)afios después de la reconstruccion |, calculado desde
la fecha de terminacion , conforme a los términos y condiciones del Acuerdo de
Subvencion firmado por el  Solicitante . El Acuerdo de Subvencion  igualmente—
estara garantiza do a través de un Pronunciamiento de Sentencia por
Consentimiento. Los(las) participantes podrian tener que certificar su
cumplimiento con este requisito anualmente durante los cinco (5) afios . Si un
propietario (a) se muda o vendiera la residencia reconstruida dentro de los cinco
(5) afios, el monto del beneficio que debe r4 reembolsarse se determinara segun
el calendario de amortizacion lineal para los afios restantes.

1 Reubicacion: Para las actividades de reubicacion, el(la) participante acordara
gue sera el propietario de la vivienda y la utilizard como su residencia principal
por un periodo de cinco (5) afios después de la reubicacibn , conforme a los
términos y condiciones del Acuerdo de Subvencion firmado por el Solicitante
Dicho acuerdo quedara plasmado en una Escritura de Gravamen sobre
Condiciones Restrictivas sobre la vivienda de reemplazo . ElI Acuerdo de
Subvencién estara garantizado a través de un Pronunciamiento de Sentencia por
Consentimiento. Los participantes podrian tener que certificar su cumplimiento
con este requisito anualmente  por un periodo de cinco (5) afios. Si un propietario
se muda o vendiera la residencia dentro de | periodo de cinco (5) afios, el monto
del beneficio que debera reembolsarse se determinara segun el calendario de
amortizacion lineal para los afios restantes.

El Programa R3 puede considerar condonar y/o liberar el gravamen de una vivienda

vendida solo en circunstancias atenuantes y caso a caso . Los ejemplos de
circunstancias atenuantes que deben ser consideradas por el Programa incluyen , pero
no se limitan a, eventos significativos que pueden causar que el solicitante necesite un
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hogar mas grande, mas pequefio o diferente, como el matrimonio, el divorcio,
nacimiento s o muerte sy destagues o reasignaciones militares.

15.2 Conferencia de—Pre-previa ala adjudicacion

Los(las) solicitantes que reunan los requisitos para recibir asistencia participaran en una
conferencia previa a la adjudicacién con el Manejador de Caso de Vivienda . El
proposito de la conferencia previa a la adjudicacion es asegurar que todas las partes

estén de acuerdo con las expectativas Yy responsabilidades de todas las partes
involucradas. Durante la conferencia de adjudicacion, se trataran los siguientes temas:

1 Expectativas ;

Fecha de mudanza del propietario ;

Opciones de accesibilidad, si aplica ;

Calendario de trabajo ;

Modificaciones de alcance relacionadas con la resolucion de DOB, si

corresponde ;

Opciones estilisticas del participante, segun disponibilidad ;

Seleccion de planos, segun disponibilidad ;

1 Disefio de | sitio (descripcion de la ubicacion y orientacion de la casa modelo
dentro del predio) ;

1 Acuerdo de subvencion y condiciones relacionadas Y

1 Temas requeridos adicionales, segun sea necesario

= =4 4 =4

= =4

El Programa hara los intentos razonables para acomodar lugares de reunion no
tradicionales cuando lo requieran las circunstancias individuales de | solicitante ,
incluyendo los participantes que  estan hospitalizados o confin ados. Los lugares de
reunion no tradicionales pueden incluir; visitas a domicilio, reuniones virtuales u otros
arreglos. El(La) participante debe  aceptar el alcance del trabajo y firmar todos los
documentos requeridos del Programa antes de que se autorice el inicio de los trabajos
de reconstruccién o reparacion.

15.3 Requisitos de las adjudicaci ones para reparacion 0 reconstruccion

Las viviendas que cualifiquen para la reconstruccion bajo el Programa se construiran en
cumplimiento con el Cédigo Internacional de Construccién y los reglamentos de Puerto

Rico. Los trabajos de reparacion realizados por el Programa también deben cumplir con

los cédigos locales, los estandares de  reparacidon y las ordenanzas de zonificacion.  Se
deben completar todos los permisos e inspecciones requeridos por la OGP e o el
municipio autbnomo que tenga jurisdiccion.

Las viviendas que cualifiquen para asistencia de reparacion que se construyeron antes
de 1978 deben ser evaluadas por la presencia de pintura a base de plomo. Segun sea
el caso, e | Programa podr ia avalar los costos de la reduccion de la pintura a base de
plomo por encima de los limites de adjudicacion establecidos. Sin embargo, si un
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inspector del Programa o un ingeniero autorizado determina que la remocién de riesgo
de la pintura a base de plomo no es viable, la vivienda ser& reclasificada como una
adjudicacion de reconstruccion.

15.3.1 Asuntos relacionados con el permiso de construccién

De conformidad con el Reglamento NOm. 79519473 de 30-de-noviembrede 2010, 16 de
junio de 2023, conocido como el OReglamento Conjunto para la Evaluacion y

Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de

Negocios 6 de la Junta de Planificacion o segun la version actual, cualquier solicitud
relacionada al desarrollo y uso de tierras en Puerto Rico, incluyendo los trabajos de
construccién completados por el Programa R3, debe ser promovid a por el (la) duefio (a)

de la propiedad para obtener un permiso de construccion. Consulte la Regla 2.1.9 sobre
Presentacién de Solicitudes, Seccion 2.1.9.5 sobre Legitimacion Activa.

Los(las) participa ntes que no tengan la documentacién requerida o autorizaciones para

gue el Programa R3 obtenga un permiso de construccién , para reparar o reconstruir
puede n participar de la reparacion o reconstruccion, pero los problemas con el permiso

de construccion se deben atender antes de la conferencia de adjudicacion
Aquellos (as) solicitantes que cualifiquen para una subvencién de reparacion o
reconstruccion podran proceder con la construccion si completan una Certificacién de
Titularidad que incluya el tiempo que el (la) solicitante ha vivido en la propiedad
afectada por les—huracanes— el desastre , una explicaciéon de las circunstancias que
impiden la verificacion ordinaria de la titularidad y una certificacién de que aplica una

de las siguientes circunstancias:

1 No hay otra s persona s natural es o juridica s que tenga n derecho a reclamar la

titularidad ;

9 Las otras persona s natural es o juridica s con derecho a reclamar la titularidad
también acuerda n participar conjuntamente como solicitante s en el Programa
de R3;%4 0

1 Las otras personas naturales o juridicas con derecho a reclamar titularidad no se
pudieron localizar (después de realizar intentos razonables para contactarlos).

La Certificacion de Titularidad sera suficiente para cumplir con el requisito de
legitimacion activa dispuesto en la Seccion 2.1.9.5 del mencionado Reglamento
Conjunto, aplicable a OGPe y a todos los Municipios que tramitan permisos relacionados
a las subvenciones para reparaciéon o reco nstruccion bajo el Programa R3. 5 No

54 | os co-solicitantes también deben firmar la Certificacion de Titularidad.
55 VVéase el Articulo 3 de la Ley Num. 118 -2022, "Ley especial para acelerar los procesos de concesion de titulos de
propiedad en el marco del Programa de Liquidacion de Titulos del Departamento de Vivienda".

https://sutra.oslpr.org/osl/sutra/anejos/139991/ley%20118 -2022.pdf .Véase-Orden-EjecutivaNam-—2020—-063-emitida-porta—

obernadora de Puerto Rico Hon \WWanda \/aza
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obstante, la Certificacion de Titularidad, por si sola, no concede derechos propietarios

ni provee un titulo perfeccionado a los participantes. El verdadero propoésito de la
Certificacién de Titularidad es brindarle legitimacién activa al solicitante durant e los
tramites de permisos para permitir la continuidad de la obtencion de los permisos de
construccion sin necesidad de obtener el consentimiento expreso de los coduefios de

la propiedad a reconstruirse, en esa etapa de los procesos

Por lo tanto, los (las) particip antes que no tengan  un titulo perfeccionado sobre la
propiedad afectada porlos huracanes, seran referidos al Programa de Autorizacion de
Titulos para asistencia. EI Programa de Autorizacion de Titulos le proveerd servicios,
incluyendo servicios legales cuando los necesite, libre de costo , para asistir al (a la)
participante en resolver cualquier problema con titularidad. Conforme a lo anterior,
aqguellos (as) participantes que procedan con el proceso de permisos mediante la firma

de una Certificacién de Titularidad, deberan continuar el proceso necesario para
perfeccionar el titulo bajo el Programa de Autorizacion de Titulos. El participante debe
realizar todos los esfuerzos razonables a su alcance para cooperar en el proceso de
obtener un titulo perfeccionado.

Sin embargo, si al finalizar la construccion , el participante no logra obtener un titulo
perfeccionado sobre la propiedad afectada por el desastre , les-huracanes—por causas
enteramente atribuibles al participante, Vivienda podra proceder con el recobro de los

fondos subvencionados. Aquellos casos de participantes que firmaron una Certificacion

de Titularidad y demostraron un interés propietario durante el proceso d e permisos, y
aun asi no logren obtener un titulo perfeccionado por causas fuera de su control , seran
considerados por Vivienda caso a caso.

15.4 Requisitos para la adjudicacion de reubicacion

Los siguientes son requisitos para todas las adjudicaciones de reubicacion emitidos
conforme al Programa.  Los participantes que acepten la adjudicacion de reubicacién

bajo el Programa R3 no seran considerados personas desplazadas (Ver, 49 C.F.R §
24.2(2)(9)(i(E) o (H)) y como tal, no tendra n derecho a recibir los beneficios de

asistencia por reubicacion bajo la Ley Federal conocida como S The Uniform Rel

0O C

Assistanece—andReal—Proeperty AleydeiPslitidcaooUnifolesl i ci e s

de Asistencia para la Reubicacién y Adquisicion de Bienes Inmuebles de 1970 , segun
enmendada ( URA por sus siglas en inglés) —tLey—Uniforme,—o—Ley—de—Reubicacion—
Uniferme), 42 U.S.C. § 4601 et seq. No obstante, los inquilinos u ocupantes de la
propiedad podran ser elegibles para recibir los beneficios de asistencia por reubicacion.

Para mas informacioén, véase la seccién de URA en estas guias, asi como la Guia de
Asistencia Uniforme de Reubicacion y Plan de y Anti -desplazamiento Residencia | vy

Asistencia para Reubicacion  delbDepartamento-deta-Vivienda-de-PuertoRico—— (Guia URA

& ADP), publicada en inglés y en espafiol en la pagina web de Vivienda en
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https://www.cdbg  -dr.pr.gov/en/resources/policies/ y https://www.cdbg -
dr.pr.gov/recursos/politicas/

15.4.1 Gravamenes

Si la propiedad afectada por el desastre {{es)-huracanes—tiene un gravamen hipotecario
cuyo monto no excede su valor de tasacidén posterior al desastre, el Programa podria
pagar la hipoteca pendiente sin afectar los fondos que estaran disponibles para que el
(la) solicitante p ueda adquirir la propiedad de reemplazo con el vale de reubicacion.

No se acreditard ninguna cantidad al balance del principal del Acuerdo de
Subvencion.

Si el (la) solicitante tiene un gravamen hipotecario sobre la propiedad afectada por el
desastre les-huracanes—cuyo balance pendiente excede el valor de tasacion de la
propiedad posterior al desastre, el Programa podria autorizar que el pago de dicha
cantidad excedente se haga con| os fondos adjudicados para el vale de reubicacion.

Para compensar estos costos, Vivienda hara una deduccion del total de fondos
disponibles para el participante para la compra de la propiedad de reemplazo con el

vale de reubicacién equivalente a la cantidad pagada para el pago del gravamen
hipotecario en exceso del valor de tasacion de la propiedad afectada por el desastre
les—huracanes—. Vivienda también podria permitir que los participantes aporten otras
fuentes de financiamiento para compensar la reduccié n en el valor del vale de
reubicacion.

El Programa puede permitir  que los particip antes que estan en proceso de reubicacion

y cuya propiedad afectada por el desastre les-huracanes—tiene gravamenes , procedan
con la adquisicién de la propiedad de reemplazo. Para que Vivienda pueda adquirir o

disponer de la propiedad afectada por el desastre les—huracanes—, el Programa de
Autorizacion de Titulospuede continuar con los procedimientos para resolver o satisfacer
gravamenes luego de adquirirse la propiedad de reemplazo

15.4.2 Asuntos relacionados con el titulo de propiedad
Las propiedades afectadas por—les—huracanes— podrian ser referidas al Programa de
Autorizacion de Titulos para recibir asistencia para resolver problemas relacionados con
sus titulos de propiedad. No obstante, |  os(las) particip antes con problemas de titulo de
propiedad podrian recibir un vale para reubicacion. El Programa puede permitir que los
solicitantes que estén en proceso de reubicacion y que tengan problemas relacionados
con eltitulode la propiedad impactadapor el desastre los-huracanes— puedan proceder
con la adquisicion de la propiedad de reemplazo. Para proceder con la adquisicion de
la propiedad de reemplazo antes de que Vivienda haya adquirido la propiedad


https://www.cdbg-dr.pr.gov/en/resources/policies/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/recursos/politicas/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/recursos/politicas/

Guias de | Programa CDBG-DR

Programa de Reparacion, Reconstruccion o Reubicacion
14 de septiembre de 2023 (V.13)
Pagina 82/ 126

afectada por el desastre les-huracanes—, el (la) solicitante debe firmar un acuerdo con el
Programa en el que asigna a Vivienda la posesion de la propiedad afectada porlos
huracanes—, una vez los asuntos relacionados a la titularidad de la propiedad se hayan
resuelto y aclarado de conformidad con las leyes locales aplicables. El solicitante
también debera comprometerse a proporcionar todos los documentos necesarios
solicitados como prueba de su interés propietario y a cooperar con Vivienda y el
Programa de A utorizacion de Titulo sde CDBG -DR en cualquier proceso relacionado con
problemas de titulo o gravdmenes. En este escenario, se impondran condiciones
restrictivas que prohiben el acceso y la reconstruccién de la propiedad damnificada

por el desastre {les)-huracan{es)— mientras Vivienda logra resolver los problemas de
titularidad. Para que Vivienda pueda adquirir o disponer de la propiedad damnificada
por el desastre {os)huracan{es)—, el Programa de Autorizacion de Titulos puede continuar
con los procedimient os para resolver los problemas relacionados con el titulo de
propiedad después gue se haya adquirido la propiedad de reemplazo

Si un solicitante no puede demostrar titularidad de la propiedad afectada por el
desastre los-huracanes—, el o la solicitante podria ser elegible para recibir asistencia para
la compra de una vivienda de reemplazo.

15.4.3 Adquisicion voluntaria de propiedades  afectadas por el desastre les-huracanes—
Aquellos (as) solicitantes que cualifican para la reubicacién recibiran de parte del
Programa una Oferta de Adquisicién Voluntaria . Entre otros asuntos, dicha oferta le
informa a la persona solicitante de la determinacion del valor justo en el mercado de su
propiedad afectada por el desastre los—huracanes—. También le informa que la
adquisicion de la propiedad es voluntaria

Las adquisiciones que se lleven a cabo bajo el Programa de R3 cumplen con las
condiciones en 49 C.F.R. 8§ 24.101(b)(1), que eximen a los proyectos de los requisitos
establecidos en 49 C.F.R. Parte 24, Subparte B 49-C.FR-—8§24.101(B). Las siguientes
condiciones , de conformidad con 49 C.F.R. § 24.101(b)(2), aplican a toda s las
adquisiciones completadas  bajo el Programa R3 , las cuales van atadas a la provision de
una vivienda de reemplazo

1 No hay que adquirir un lote en particular

1 La propiedad ha ser adquirida no forma parte de un proyecto previsto,
planificado o designado donde toda 0 sustancialmente toda la propiedad
dentro del area deba adquirirse dentro de un tiempo determinado

1 Vivienda no adquirir4 propiedad alguna si las negociaciones no concluyen con
un acuerdo amigable entre las partes y bajo el cual el duefio de la propiedad lo
ponga por escrito.

1 Vivienda le notificara a el (la) duefio (a) de la propiedad, por escrito, sobre cual
se considera el valor justo en el mercado de ésta.
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Toda adquisicion realizada bajo el Programa R3 es completamente voluntaria y esta
condicionada a la provision exitosa de viviendas de reemplazo a través de una (1) de

las opciones de reubicacion descritas en la seccion de Opciones de Reubicacion de

este do cumento. No se adquirird ninguna propiedad mediante adquisicion involuntaria
si las negociaciones de adquisicién no resultan en un acuerdo favorable. Ademas,
Vivienda no adquirira la propiedad afectada por el desastre les-huracanes- silos intentos
de asegu rar una vivienda de reemplazo a través del Programa R3 no tienen éxito. La
adquisicion de la propiedad afectada por el desastre les-huracanes— dependera del
éxito del cierre de bienes inmuebles para una propiedad de reemplazo com prada a
través del Programa R3. Los duefios de propiedades adquiridas por Vivienda no se
considera ran personas desplazadas, (ver 49 C.F.R § 24.2 (a) (9) (ii) (E) o (H)), y como tal,

no tendran derecho a beneficios de asistencia de reubicacion bajo URA. Sin embargo,

los inquilinos en tales propiedades  podrian ser elegibles para beneficios de  asistencia de
reubicacion. Consulte la seccién sobre URA de este documento para obtener mas
informacion , asi como la Guia URA & ADP sebre-Asistencia-Uniforme-de-Reubicacidon——y

. -z
PRalhn Aa

Acictanei
0

Departamento-de-la-\Vivienda-dePuerto-Rico——, publicada en inglés y en espafiol enla
pagina—web—deVivienda—— en https://www.cdbg  -dr.pr.gov/en/resources/policies/ y

https://www.cdbg  -dr.pr.gov/recursos/politicas/ .56

15.4.4 Tasacion de la propiedad afectada por el desastre los-huracanes—

El valor justo de mercado de las  propiedades afectadas por el desastre que pueda
adquirir Vivienda como parte de una adjudicacion de reubicacién se determinara
mediante una tasacion.

15.4.5 Demolicién y mantenimiento de la propiedad damnificada

Las propiedades afectadas porlos-huracanes— que, como parte de la asistencia de
reubicacion, sean adquiridas por Vivienda , podrian demolerse después de que la
persona solicitante se mude a la vivienda de reemplazo y el titulo de la propiedad
afectada se transfiera a Vivienda. Es la intencion de Vivienda mantener estas
propiedades adquiridas como solares vacios para la conservacion de las &reas en la

56 En casos donde la titularidad de la vivienda afectada por el desastre elles-huracan{es)— no pueda ser transferida a
Vivienda, seguin disponen en estas Guias, el Programa puede considerar diferentes alternativas para satisfacer la
actividad elegible. El Programa hara la determinacion de reubicacién caso a caso, ya que es posible que en algunos
escenarios no sea factible para el Programa R3 adquirir la propiedad del participante. A su discrecion, el Programa R3

puede optar por destinar la propiedad afectada por el desastre elfles-huracanes/es— para otros usos elegibles.
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llanura aluvial , o para otras actividades elegibles . Al momento de la adquisicion,
Vivienda hara una determinacion inicial , Caso a caso, sobre el uso final proyectado
para cada propiedad adquirida. Segun permitido por las regulaciones contenidas en la
seccion 42 U.S.C. 5305(a)(1), y de acuerdo con el Registro Federal 83 FR 5844 y 87 FR
6364, diches- algunos usos pueden ser-reluir: parques para actividades recreacionales,
manejo de humedales; reservas naturales, cultivos, campamentos (excepto si el tiempo
disponible para proveer aviso adecuado no seria suficiente para permitir la
evacuacion) , estacionamientos no mejorados ni pavimentados; y otros usos consistentes
con las regulaciones de FEMA para la adquisicién de espacios abiertos, asistencia para

la Mitigacion de Riesgos y los requisitos para la adquisicion de propiedad y reubicacion

en espa cios abiertos.

En la medida que sea permitido por HUD y donde el uso final de la propiedad es
conocido y consistente con el Plan de Accién aprobado por HUD, Vivienda podra
transferir la titularidad o vender las propiedades adquiridas bajo el Programa R3 a
entidades elegibles, siempre que dicho ejercicio juridico refleje las condiciones

restrictivas de la propiedad.  Esto-es—para—garantizar-queloslotes—vacios—ubicadosen——
. . -

gue una propiedad pueda ser utilizada para alcanzar los objetivos de otros programas
de recuperacién bajo CDBG  -DR, Vivienda se asegurara de que el uso final cumpla con
los requisitos de elegibilidad y objetivos nacionales como parte de su disposicion.

15.4.6 Asesoria sobre vivienda - Educacion para propietarios

Los(las) participantes que reciban un vale de reubicacion de vivienda pueden elegir
participar en el Programa de Asesoria de Vivienda , en el que recibiran apoyo para la
seleccién de un nuevo hogar y se les ofrecera otro tipo de apoyo, como educacién
financiera, asesoria de reparacion de crédito, apoyo para solicitantes durante la
blasqueda, seleccion y adquisicion de una propiedad , € informacion y apoyo en bienes
raices. Para obtener mas informacién, consulte las guias de | Programa de Asesoria de
Vivienda , publicadas en inglés y espafol en https://www.cdbg -
dr.pr.gov/en/resources/policies/program -policies/ y https://www.cdbg -
dr.pr.gov/recursos/politicas/politicas -de -programas/

El Programa de Asesoria de Vivienda esta supervisado por agencias de asesoria
certificadas por HUD. Los consejeros asignados a los (las) particip antes de la asistencia
de reubicaciéon deben  ser capacitados para reconocer las barreras asociadas con la
propiedad de vivienda para hogares de ingresos bajos y moderados y aconsejar sobre
soluciones para circunstancias que pueden crear desafios para una reubicacion
exitosa . Los consejeros deben tener informacion adecuada para proveerle a los (las)
particip antes los conocimientos necesarios para tomar una decision informada con
respecto a la reubicacién. Las agencias de asesoria de vivienda certificadas por HUD
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pueden asignar personal cualificado para brindar asistencia a los solicitantes que tienen
necesidades especiales, dependiendo de cada caso.

15.4.7 Opciones sobre reubicacién

A los(las) participantes que reunan los requisitos parala reubicacién se les emitiran vales
de reubicacibn que les permitird n elegir una de las dos opciones bajo este tipo de
asistencia . Las opciones parala reubicacion incluyen 5%

1 Opcion 1 de reubicacion :Un vale parala compra de una vivienda que le permite
a la persona solicitante seleccionar una vivienda existente o en construccién gue
no esté en un area de alto riesgo. Las viviendas de reemplazo existentes ylo
propiedades en construccién, deben  estar ubicadas en Puerto Rico y deben
cumplir con la autorizacion ambiental correspondiente y los permisos requeridos
antes de que el solicitante adjudicatario pueda mudarse a la propiedad

I Opcibn 2 de reubicacion : Vivienda adquiere la propiedad afectada y se
construird una casa modelo disefiada por el Programa en un terreno vacante
comprado en Puerto Rico fuera de zona de la zonade inundaciéon. Hasta $25,000
o el valor de tasacion luego del desastre de la propiedad afectada por las
tormentas que podr ia ser adquirida por Vivienda, lo que sea mayor , estan
disponibles para la compra de un solar vacio .

1 El Programa pagara el cien por ciento ( 100%) del precio de compra de una

vivienda de reemplazo aprobada , hasta la cantidad del vale de la reubicacion
otorgado . El costo de adquisicion de un so lar vacio se considera como adicional
al monto del vale de reubicacion . No se emitird ningln reembolso a un (a)

participante en el caso de que el precio de compra de una vivienda de
reemplazooun solarvacio seainferioralacantidaddel vale aprobado. Lascasas
de reemplazo provistas a través de cualquiera de las opciones de reubicacion
solo seran aprobadas si la casa o el lote no requieren elevacion de la casa.
Los(las) participantes que reciben asistencia no pueden ser reubicados en zonas
de inundacion o areas propensas a peligros.

Para atender adecuadamente la falta de disponibilidad en el mercado de viviendas en
todas las regiones de Puerto Rico, el Programa otorgara un maximo $200,000 para la
propiedad de reemplazo ; el crédito por la propiedad impactada por el desastre les
huracanes— no aumentara la cantidad maxima de fondos mas alla de los $200,000. El

Programa no limitar4d los precios de adquisicion de las propiedades de reemplazo. La
persona solicitante podra obtener todo s los fondo s adicional es que sea n necesarios
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para la adquisicion de la propiedad a través de otras fuentes de financiamiento, incluso
mediante una hipoteca.

Los(las) participantes con propiedades afectadas por los huracanes Irma y Maria a
los(las) que se les otorgue una subvencion para reubicacion y que no dese aban en
mudarse inmediatamente, pueden— podian aplazar la aceptaciéon de la subvencion
para asi permitir el desarrollo participativo del programa de mitigacion de vivienda bajo

la Subvencién en Bloque para el Desarrollo Comunitario -Mitigacion ( CDBG-MIT, por sus
siglas en inglés). Los(las) particip antes que optaron epten— por aplazar la aceptacion de

la subvencién de reubicacion bajo el Programa R3 para participar en el Programa de
Mitigacién para Viviendas Unifamiliares un-programa—de-mitigacidon—— en—elfuturo— se
mant uvieron en suspenso bajo la-subvencién-d—el Programa R3 de CDBG -DR enpausa—
hasta el lanzamiento del se-estableci6—a—el programa de mitigaciéon de vivienda bajo
CDBG-MIT.

15.4.8 Opcion 1 de reubicacion : Compra de unavivienda  existente

La Opcion 1 ser& el método de reubicacion estandar . El valor del vale de reubicacién
sera proporcional a la composicion del hogar. Las(las) participante s recibiran un vale
igual al valor de reconstruccion de la vivienda con el nimero de dormitorios necesari 0s
para acomodar a la familia. Consulte la seccion Tamafioy Excepciones de la  Unidad
de Reconstrucciény Reubicaciénde estas Guias. Los(las) participantes tendran  noventa
(90) dias a partir de la fecha en que se emiti6 el vale para identificar una vivienda de
reemplazo y estar bajo contrato. El Programa de Asesoria de Vivienda  podra brindar
apoyo a los (las) participantes durante  todo el proceso de reubicacién y proveyéndoles
asistencia para asistiende—con—cosas—tales—eemo— identificar un hogar de reemplazo
adecuado, educacion para propietarios (as) y conectar a los (las) participantes con
proveedores de servicios sociales en las areas que el (la) participante considera
reubicacion. Losservicios de consejeria sobre vivienda se proporcionan sin ningun costo
para el (la) participante.

El Programa R3 s6lo puede adquirir unidades vacias u ocupadas por los propietarios. La
propiedad de remplazo seleccionada debe estar desocupada (entiéndase, no estar
ocupada por ninguna  otra persona gue no sea el propietario o los miembros del hogar

del propietario ) en el momento en que el (Ia) solicitante o0 su agente se comuniquen por
primera vez con el propietario 0 su agente. Las propiedades que no cumplan este
requisito no seran adquiridas por el Programa R3. El cumplimiento de este requisito debe
indicarse en el Formulario de Presentacién de Propiedades de Reubicacién R3 que el
solicitante presenta al Programa.

15.4.8.1 Tiempo disponible
Se les permitira a los (las) participantes noventa  (90) dias a partir de la fecha en que se
emitié el vale de reubicacién para identificar y seleccionar una vivienda de reemplazo.
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A los(las) participantes que hayan podido identificar una propiedad adecuada dentro

de los noventa (90) dias se les puede permitir optar por la Opcién 2 de reubicacion, solo
si proporcionan evidencia de que no hay opciones de vivienda adecuadas disponibles.

El personal del Programa verificara que el  (la) participante haya tomado las medidas
correspondientes  para identificar las opciones adecuadas de acuerdo con la
composicion del hogar y las necesidades familiares, y colaborara estrechamente con el
Programa de Asesoria de Vivienda para garantizar que se realicen esfuerzos suficientes.

15.4.9 Opcion 2 de Reubicaciéon : Compra de solar vacio y construccion

Esta opcion se puede ejercer solo si no hay opciones adecuadas disponibles en la
Opcibén 1, dentro de los  noventa (90) dias posteriores a la fecha de emisién del vale. Se
les permitird al os(las) participantes que, en un periodo de noventa (90) dias , identifiquen
un solar vacio para construir una vivienda de reemplazo. Los solares vacantes pueden
ser adquiridos por el Programa mediante el uso de un vale aprobado . Estos solares
podran ser propiedad del (de la) participante, o cedidos a la (al) participante a través
de otros medios legales. Los(las) participantes que deseen que se construya una
vivienda de reemplazo en un lote no adquirido por el Programa deben demostrar
titularidad . Si un(a) participante no puede demostrar la legalidad del Iote, el lugar no

sera aprobado para la construccién de una vivienda de reemplazo.

Previo a la aprobacion, los  solares vacantes deben someterse a una revisién ambiental.
Los solares que no sean adecuados para la construccion debido a condiciones legales,

de zonificacion, ambientales, condiciones extraordinarias del lugar u otras restricciones

no seran aprobados por el Programa. Los solares vacantes no deben estar ubicados en
una zona de inundacion.

Si elsolar vacio aprobado se compra con fondos del Programa, el lote se sometera a un
evento de cierre de bienes raices antes del inicio de la construccion. Una vez que se
haya asegurado el lote aprobado, el proceso de construccién seguira el mismo proceso

de construccién que las casas reconstruidas en el lugar, excepto que la propiedad
afectada no se demolera hasta después de que se complete la construccion.

15.4.9.1 Tiempo disponible

Los(las) participantes que  no pueden identificar un hogar de reemplazo adecuado y no
pueden identificar un  solar vacio adecuado para la construccion de un hogar de
reemplazo pueden solicitar una extension al plazo de noventa (90) dias permitido para
la Opcién 2. Los (las) participantes que no pued an identificar un solar vacio dentro de
los noventa (90) dias debido a sufalta de diligenciano se lesotorgar & una extension.

Las solicitudes de extension seran revisadas por el Programa caso a caso . Las solicitudes
de |l os(las) participantes que no puedan identificar una vivienda de reemplazo o un solar
vacio dentro del plazo permitido (y no se les otorgd una extension) sera n cerrada s. Se
les notificara a los (las) participantes a quienes su solicitud fue cerrada como resultado
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de no identificar una propiedad de reemplazo, que se les permitira solicitar
reconsideracion de la decision, si consideran que la decision se tomo por error. Ver la

seccion de Reconsideraci 6n al Programa y/o Revision Administrativa de este
documento.
15.4.10 Apoyo de reubicacion

El Consejero de Vivienda podra ayudar a la (al) particip ante a localizar una vivienda
existente o un terreno vacante en el cual construira una vivienda de reemplazo. El
Consejero de Vivienda trabajard con el (la) particip ante y el Manejador de Caso del
Programa R3 para identificar propiedades de reemplazo que cumplan con las Guias del
Programa R3 y se encuentren dentro de la cantidad de compra aprobada y los
requisitos de tamafio de unidad para el participante. ElConsejero de Vivienda debera
hacer todo el esfuerzo posible para mostrarle a la (al) participante solo las propiedades
gue cumplan con las necesidades de la familia del particip ante.

Ademas, p ara brindarle a los participantes een- la mejor oportunidad de encontrar de

una adjudicacion de reubicacién y adquirir una vivienda de reemplazo, Vivienda puede
proveer asistencia adicional para la reubicacion a través de acceso a un agente de
bienes raices autorizado , sufragado por el Programa R3.

E(la) participante podra formalizar un contrato privado con un agente de bienes raices
autorizado para que le ayude a buscar, identificar y seleccionar una vivienda de

reemplazo . Cuando el participante complete el cierre sobre la vivienda de reemplazo
Vivienda le pagara al agente de bienes raices una comisién razonable preaprobada |,
en nombre del particip ante.

Cuando el (la) particip ante selecciona una propiedad de reemplazo, el Manejador de
Casosle ayudard a-la{al—participante—a redactar una oferta de compra o un acuerdo
de venta para el vendedor de la propiedad de reemplazo.

Los acuerdos para comprar una propiedad de reemplazo deben ser aprobados por el
Programa antes de la firma . Todos los acuerdos deben incluir clausulas que eximen a la
(al) participante de  comprar la propiedad en caso de gque: (1) el vendedor no esté
dispuesto a realizar reparaciones necesarias, segun se an identificadas por una
inspeccion del Programa;  (2) la propiedad se encuentre en un Area de Riesgo de
Inundacién Especial o0 en zonas de Recursos de Barreras Costeras, segun se  determine
mediante una Evaluacion Ambiental catego6ricamente excluida (nosujetaa 24 C.F.R. 8
58.5) ; 0 (3) el precio de compra esta por encima del precio de venta en el mercado,

segun lo determine una tasacion o un andlisis de ventas comparables. El Programa no
puede comprar una propiedad de reemplazo si el contrato para comprar la propiedad

se otorgd sin la debida aprobacion del Programa.
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Antes de que el acuerdo de venta sea firmado por el (la) participante vy el vendedor,
el(la) participante debe  recibir la aprobacion del Programa RS3. No se proveerd una
suma de dinero ni otros cargos no reembolsables como parte de la oferta de compra.

15.4.11 Cierre de transaccion inmueble

Los(las) participantes que reciben asistencia para reubicacion deben  completar un
evento de cierre de bienes raices. El cierre de la propiedad debe ser coordinado por el
Programa y puede facilitar las siguientes transacciones de bienes raices:

1 Transferencia de la titularidad de la propiedad impactada por el desastre {os)
huracan—{es) a Vivienda ; o

1 Transferencia de la vivienda existente del vendedor a la (al) particip ante ; o

1 Transferencia del solar vacio del vendedor a la (al) particip ante, segun
corresponda .

Las transacciones pueden llevarse a cabo en momentos distintos.

Si la adquisicion no es posible, el Programa  otorgara al selicitante— participante  un vale
de reubicacion, pero  el-solicitante— este tiene que acceder a firmar un acuerdo con el
Programa mediante el cual asignan la posesion de la propiedad afectada por el
desastre los—huracanes—a Vivienda, una vez se hayan resuelto los problemas de
titularidad. A demas , el participante debera garantizar su entera cooperaciéon con
Vivienda y el Programa de Autorizacién de Titulos  en todos los procesos dirigidos a
resolver los problemas de titularidad o gravdmenes. El acuerdo también puede incluir
condiciones restrictivas que prohiban el acceso del solicitante a la propiedad afectada

por el desastre les-huracanes— después de que se haya proporcionado una propiedad

de reemplazo.

Las adquisiciones de bienes inmuebles por parte de Vivienda, incluyendo aquellas
adquisiciones de propiedad inmueble bajo el Programa R3, estan sujetas a los requisitos
establecidos en la Orden Ejecutiva Nam. 4 del 20 de enero de 2004 (OE -2004-04). Previo
a la adquisicion de bienes inmuebles, Vivienda debera obtener los siguientes
documentos:

1 Los planos de mensura y/o del proyecto, tales como planos de construccion,

esquematicos, de inspecciodn, de especificaciones, de ingenieria, entre otros, en
los casos de adquisiciéon

1 Certificacion del Registro de la Propiedad o estudio de titulo de la propiedad que
se pretende adquirir, emitida con no mas de seis (6) meses antes de la
adquisicion;

1 Certificacion de Deuda del duefio de la propiedad, expedida por el
Departamento de Hacienda de Puerto Rico y/o evidencia de un acuerdo de
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pago de la deuda , si la persona tiene una deuda con el Departamento de
Hacienda ;
91 Certificado de radicacién de planillas;

9 Certificacion de Deuda por Todos los Conceptos del Centro-de-Recaudacione—s
e-lngreses-Municipales{(—CRIM}, Certificacion de Valores del CRIM o evidencia y

certificacion de acuerdo de pago de deuda ;

1 Nombre, direccion fisica y postal de todas las personas con intereses en la

propiedad;

Plano de Mensura ;

Escritura de Compraventa de la propiedad de reemplazo ;

Certificacion ambiental

Orden Administrativa firmada por el Secretario de Vivienda, autorizando a los

representantes del Programa R3 que compareceran en el cierre;

1 Uninforme de valoracion que contenga la siguiente informacion: el justo valor en
el mercado de la propiedad a ser adquirida, una descripcién de la propiedad
(incluyendo la cabida y gravamenes, si alguno), identificacion de estructuras

= =4 4 =4

ubicadas en la propi edad, lafechaenquese preparé elinforme, descripcién de

las ventas comparables, la firma del tasador y cualquier informacion pertinente
para que el informe sea confiable.

o Elinforme de valoracién debera ser evaluado por un Tasador Revisor, que
serd distinto al que lo prepar6. El Tasador Revisor debera evaluar dicho
informe y certificar por escrito su recomendacién de aprobacion para que
sea oficial o de rechazar el mismo si  ese fuera el caso.

0 El Secretario de Vivienda tendra la alternativa de designar Comité Revisor
para llevar a cabo la revision antes mencionada. EI Comité debera estar

compuesto por al menos (1) tasador, distinto al que prepard el informe de
valoracién, y dos (2) empleados de la agencia

En la alternativa , de no contar la agencia con un Tasador Revisor o un Comité Revisor,

el Informe de Valoracion debera enviarse al Centro—de—Recaudacion—de—lngresos-
Municipales{—CRIM} para su aprobacion o rechazo. Cualquier deuda reflejada sobre la

propiedad del particip ante al Gobierno de Puerto Rico, Departamento de Hacienda,

CRIM y/o cualquier otra entidad publica, no convertira al particip ante en inelegible .

La firma del Acuerdo de Subvencién también se llevard a cabo durante el evento de
cierre. Un representante del Programa asistira al evento de cierre para asegurarse de
que el (la) particip ante entienda el proceso. El representante del Programa también se
asegurara de que todos los documentos requeridos por el Programa asociados con el
cierre se firmen y se conserven para el expediente del participante en el Programa.

Vivienda ofrece servicios notariales a todos los participantes con una adjudicacion de
reubicacion para  que completen con éxito el cierre de bienes raices . En caso de que

el
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participante opte por no utilizar los servicios notariales del Programa R3, Vivienda podra
pagar honorarios razonables al notario seleccionado por el participante.

15.5 Subrogacion de fondos

Los(las) participantes deben  subrogar al Programa R3 fondos adicionales recibidos  para
el mismo propésito que los fondos provistos por el Programa . Los fondos de CDBG -DR
deben ser fondos de Ultimo recurso. Si se pagan fondos adicionales a los participantes
para la reparacion, reconstruccion o reemplazo de la estructura afectada después de

gue el Programa R3 haya completado la reparacion, reconstruccion o reemplazo de la
estructura afectada, esos fondos constituyen DOB una-duplicidad-del-beneficio——y, por lo
tanto, deben devolverse a  Vivienda . Los(las) participantes deberan firmar un Acuerdo

de Subrogacion como parte de su Acuerdo de Subvencién con el Programa.

El Programa permitira que los participantes utilicen fondos adicionales para adquirir una
propiedad de reemplazo que exceda la cantidad de fondos adjudicados a través del
vale de reubicacion.

15.5.1 Rembolso/Recobro

Pueden surgir instancias donde un (a) participante debe devolver al Programa la
totalidad o parte de los fondos otorgados. El Programa es responsable de recuperar
fondos duplicados o de participantes que no cumplan con los requisitos.  Todos los
expedientes de los(las) participantes seran revisados y conciliados para  verificar su
exactitud , con el fin de garantizar que no se produjo duplicidad de beneficios y que los
participantes cumplen  con los requisitos del Programa y las guias federales. Si se ha
identificado a un (a) participante como  que esta recibiendo un posible sobrepago, el
Programa documentara la cantidad y la base del reembolso en un escrito a través de

una Notificacion de Reembolso.

El (La) solicitante puede impugnar la determinacion del incumplimiento que da lugar al

recobro. oSsHa pa bahtes—gue—estén—en—desacuerdo—con—a anticag—gue

Consulte la seccion de Reconsideracion al Programa y/o Revision Administrativa de
estas Guias. Si la solicitud del (de la) participante es denegada o el (la) participante no
solicita reconsideracion al Programa dentro del periodo establecido, el Programa
continuard el proceso de recobro de la cantidad determinada. Si la solicitud de
Reconsideracion al Programa resulta en una revision de la cantidad adjudicada ala (al)
participante o su elegibilidad, el (la) participante debera firmar un acuerdo de
subvencion revisado, el cual describira los requerimientos relacionados co n los cambios

y los requerimientos para reembolsar la cantidad debida, si alguna.
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Si el(la) participante desea impugnar la cantidad objeto de |recobro, debera seguir los
procesos definidos en la Politica de Recaptura de Fondos de CDBG -DR. Una vez que se
haya determinado que el (la) participante debe devolver los fondos al fondo de la
subvenciéon de CDBG -DR, el(la) participante debe reembolsar los fondos dentro de un
periodo razonable. La Politica de Recaptura de Fondos de CDBG -DR y todas las politicas
generales estan disponibles, en inglés y espafol, en la pagina web de Vivienda en
https://cdbg -dr.pr.gov/en/resources/policies/general -policies/ y https://cdbg -

dr.pr.gov/recursos/politicas/politicas -generales/ .Se—espera—que—todos—los—pagos—se—

. s
m Q
o1 ch ci 0 ci \/ ctiC

15.6 Asistencia para reubicacién opcional

Vivienda ha optado por implementar politicas de reubicacion opcional para el
Programa R3 segun la s cual es los propietarios puedan cualificar para asistencia de
reubicacion opcional (ORA, por sus siglas en inglés) durante las actividades
subvencionada s por el Programa. Si un solicitante elegible del Programa R3 debe
desalojar temporeramente la propiedad afectada portos-huracanes— para permitir la
realizacion de actividades patrocinadas por el Programa y el solicitante no puede
conseguir una vivienda temporera, puede cualificar para recibir asistencia para alquiler,
mudanza o almacenaje, para facilitar su reubicacion temporera hasta que se
completen las actividades patrocinadas por el Programa . En circunstancias limitadas,
los solicitantes que opten por reubicarse a una p ropiedad de reemplazo a través de una
adjudicacion de reubicacion  también pueden ser elegibles para asistencia de
reubicacion opcional.

Para obtener mas informacién sobre este tipo de asistencia, podra consult ar la Politica
de Reubicacién Opcional del Programa CDBG -DR de Vivienda, que estara disponible
en inglés y espafiol, en el sito we b del Programa CDBG -DR: htips://cdbg -
dr.pr.gov/en/download/optional -relocation -assistance -policy/ and https://cdbg -

dr.pr.gov/download/politica -de -asistencia -para -reubicacion -opcional/ . baje—Peliticas
Generales-.

16 Reparaciones Yy trabajos de construccion  del Programa

La reparacion, reconstruccion y nuevos trabajos de construccién para el Programa se
implementaran utilizando una metodologia de disefio y construccion como el sistema

de entrega del proyecto. Este método entrega proyectos en los cuales los servicios de
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disefio y construccion se contratan a una sola entidad ("el Gerente de Construccion®).

En contraste con los procedimientos normales para la construccion (disefio -licitacién -
construccién), la metodologia de disefio -construccién se basa en un Unico punto de
contacto para minimizar los riesgos relacionados con el propietario del proyecto y

reduci r el itinerario de entrega al solapar la fase de disefio y construccion de un
proyecto.

16.1 Gerentes de Construcciéon (CM, por sus siglas en inglés)

El Programa desarrollara y mantendrd un grupo de gerentes de construccion
cualificados a través de los procesos de solicitud de propuestas ( RFR por sus siglas en
inglés) para implementar las actividades de demolicion, reparacion, reconstruccion y

nueva construccion. Los  Gerentes de Construccion deben tener la habilidad vy
capacidad para cumplir con los estandares del Programa y los requisitos federales. A

través de los procesos de cualificacion y monitoreo, el Programa mantendra una lista

de los gerentes de construccion que son elegibles para las asignaciones de proyectos

16.2 Asignacio nes de Gerentes de Construccion
Los siguientes pasos deberan guiar las tareas de los Gerentes de Construccion a los
proyectos:

1 El Programa administrard un grupo  cualificado de gerentes de construccién
mediante el monitoreo de la capacidad financiera (basada en las limitaciones
de fianza y financieras) y la capacidad técnica. El grupo se revisara de vez en
cuando para, si es necesario, hacer ajustes a la capacidad aprobada de los
gerentes de construccion especificos. Los gerentes de construccién seran
responsables de completar disefios, adquirir permisos y realizar trabajos de
demolicién, reparacién o reconstruccion para el Programa.

1 Elgrupo dividira a los gerentes de construccion en niveles. En general, los gerentes
de construccion de Nivel 1 tendran mayores capacidades financieras y técnicas,
mientras que los gerentes de construccién de Nivel 2 serdn empresas mas
pequefias que pueden administrar menos unidades a la vez.

1 El Programa asignard las asignaciones de proyectos a los gerentes de

construccion de Nivel 1 y los gerentes de construccion de Nivel 2 segun el rango,

la ubicacion y la capacidad de los gerentes de construccion.
1 Los gerentes de construccion del Programa se seleccionan segun lo siguiente:

0 Sus respuestas a la solicitud de propuestas del Programa;

Disposicion para realizar actividades de reconstruccion y reparacion
Lugar donde se realizara el trabajo;
Experiencia previa en reparaciony construccion de residencia s;y
Experiencia previa con estandares de construccion y de disefio locales.
1 El Programa administrara activamente las actividades de los gerentes de

construccion y revisard periddicamente su capacidad de respuesta y
rendimiento. Las fallas repetidas de los gerentes de construccion resultaran en

O O OO
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asignaciones futuras limitadas o en un periodo de prueba sin recibir asignaciones

adicionales. La clausula de incumplimiento de contrato, que incluird multas, se

incluira en cada contrato de gerente de construccion firmado con Vivienda .
1 El Programa también supervisara a los gerentes de construccion con respecto

0 Mano de Obra : Se evaluara si cumple o no con los estdndares de
construcciéon examinando la proporcién de cantidad de inspecciones de
progreso . Al contratistaconla proporcion mas baja se le asignaré un factor
ponderado mas alto. El Programa supervisara todas las i nspecciones
fallidas sucesivas durante los ultimos treinta (30) dias . El rendimiento puede
tener una tendencia ascendente o descendente durante determinado
periodo de tiempo

o0 Tiempo promedio de construcciébn : Calculado como una medida del
namero total de dias desde una notificacién para proceder hasta una
inspeccion sustancial . El gerente de construccidn con el tiempo de disefio
y construccion promedio mas bajo se le asigna un factor ponderado mas
alto.

0 Trabajo en progreso : Una medida de la cantidad de trabajo que el
gerente de construccion tiene actualmente bajo un contrato para el cual
se ha emitido un a notificacibn para proceder, pero no se ha completado
una inspeccidon sustancial . Este valor se comparara con la capacidad
inicial establecida para el gerente de construccion. Menos trabajo en
progreso significa una mayor capacidad para asignar mas proyectos. La
linea base puede ajustarse durante la vida del proyecto en funcién del
desempefio real de cada ge rente de construccion.

o Servicio al cliente : Esta evaluacion se realizard mediante encuestas de
clientes hechas cone |propietariodela residencia y susrepresentantes. Las
encuestas pueden ser utilizadas por los gerentes de construccion como
una herramienta para mejorar su desempefo. Los resultados de la
encuesta seran tabulados y valorados para establecer un puntaje
compuesto de satisfaccion de los clientes. Estos resultados seran
compartidos 'y discutidos con los gerentes de construccion
correspondientes.

Vivienda , a su entera discrecion, puede determinar, implementar y monitorear
indicadores de desempefio adicionales para los gerentes de construccién durante la
duracion del Programa.

16.3 Cumplimiento con cédigos , reglamentos y permisos
Se requiere que todos los trabajos de reparacién, reconstruccion y nueva construccion
para el Programa cumplan con los cédigosy reglamentos federales, estatales y locales.
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Los trabajos deben realizarse luego de la adquisicion de los permisos requeridos y en
cumplimiento con requerimientos locales. El personal del Programa y los gerentes de
construccion garantizaran el cumplimiento de todos los codigos, reglamentos , permisos
y otros requisitos para la reparacién, reconstruccion y nuevas obras de construccion que
realizara el Programa.

Los codigos y reglamentos que se deben seguir incluyen,  entre otros :

1 Planificacion y creaciéon de capacidad (Seccion 105 (a) (12) de acuerdo con la
disposicién Federal conocida como el 0Titl e I of t he Housing
Devel opment AcHCDA,fpor 4u8 Siglas en (nglés), segun enmendada)
(42 U.S.C. § 5305));

9 Obijetivos de Desarrollo de Energia (Seccién 105 (a) (16) de la HCDA, supra);

Cddigo de Construccion de Puerto Rico, version aprobada  mas reciente ;

9 Cébdigo Internacional de Construccion  (IBC, por sus siglas en inglés) y sus
volumenes aplicables de la versibn més reciente aprobada;

1 Cddigo Internacional de Incendios ( IFC, por sus siglas en inglés), la version mas
reciente aprobada;

1 Ley de Estadounidenses con Discapacidades de 1990, segun enmendada (42
U.S.C. § 12101), cuando sea necesario ;

i El Cdédigo de Seguridad de Vida 101 de la Asociacion Nacional de Proteccion
contra Incendios, la version mas reciente aprobada;

9 Cddigo Eléctrico Nacional ( NEC, por sus siglas en inglés), NFPA 70, version
aprobada mas reciente ;

1 Los requisitos de zonificacion aprobados y actualizados para Puerto Rico;

1 Reglamentos ambientales, segun corresponda n a proyectos especificos;

1 Términos y condiciones de HUD, segun corresponda a proyectos especificos 58

=

Los requisitos de permiso incluyen, entre otros :

1 Permisos de demolicion emitidos por OGP e;

1 Permisos de construccion emitidos por OGP e;%°

1 Permisos generales consolidados que incluyen control de erosion vy
sedimentacién; permiso para actividades que generan residuos solidos no
peligrosos; permiso para fuentes de emision, y permiso para la eliminacion y
disposicion de materiales que contienen plomo, todos emitidos por la Junta de
Calidad Ambiental a través de OGP e;

58 https://www.hudexchange.info/resources/documents/CDBG -DR-Resources -Summary.pdf

59 Véase la Orden Ejecutiva 2020-0663 2023-010, emitida por la Gobernador & de Puerto Rico, Hon. Wanda-\fazquez Garced—
Pedro R. Pierluisi, el 17 de abril de 2023 20-de-agesto-de2020— y el Articulo 3 de la Ley 118 -2023, Ley especial para acelerar
los procesos para otorgar titulos de propiedad bajo el Programa de Autorizacion de Titulos ads crito al Departamento de

la Vivienda. https://sutra.oslpr.org/osl/sutra/anejos/139991/ley%20118 -2022_.pdf.
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1 Permisos ambientales locales y federales, segun corresponda a proyectos
especificos; y

1 Endosos de agencias reguladoras, incluyendo, entre otros, los de la Autoridad de
Energia Eléctrica de Puerto Rico, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
de Puerto Rico, la Junta Reguladora de Telecomunicaciones de Puerto Rico, la
Oficina de Preservacion Histé rica, el Instituto de Cultura  Puertorriquefia vy el
Departamento de Transporte y Obras Publicas de Puerto Rico.

1 Certificado de Elevacion FF  -086-033 emitido por FEMA.

Otros requisitos locales para las obras de construccion incluyen, entre otros :

9 Sellos de construccion que se requieren en la Sec. 11 de laLey NUm. 319 de 15 de
mayo de 1938, segun enmendada, mejor conocida como la Ley Para Crear el
Colegio de Ingenieros y Agrimensores (10 LPR A § 741).
1 Cébdigo Municipal de Puerto Rico, Ley Nam. 107 -2020, segun enmendada , 21
LPRAg 7001 et seq. -Ley-Nuam—83-del30-de—ago ) Jn-enmend

16.4 Razonabilidad de costos

Para el trabajo contratado, Vivienda adquirira los Servicios de Estimacion de Costos a
través de un proceso de  solicitud de propuestas . Este proceso se llevara a cabo con el

fin de obtener servicios independientes de estimado de costos de profesionales
cualificados para establecer la razonabilidad de los costos de una variedad de servicios

gue se contrataran para la implementacion de los programas financiados con los
fondos CDBD-DR. El personal designado generard estima  dos de costos independientes
para la amplia gama de programas de CDBG -DR. Los estimados servirdn como base
para los costos en que incurrird  Vivienda en la adquisicion de servicios profesionales,
bienes, sistemas de informacién tecnoldgica, entre otros. Para obtener informacion

sobre los principios de costos, consulte las Guias Intersectoriales . Las Guias
Intersectoriales y todas las politicas del Programa CDBG -DR estan disponibles en inglés y
en espafiol en la pagina web de Vivienda en https://www.cdbg -

dr.pr.gov/en/resources/policies/ y https://www.cdbg  -dr.pr.gov/recursos/politicas/

16.5 Rentabilid ad y viabilidad de costos
En el desarrollo del Programa R3 y demdas programas descritos en el Plan de Accion,

Vivienda analiz6 la rentabilidad de cada proyecto propuesto para asistir a una vivienda
bajo los programas de rehabilitacién o reubicacion. Por lo tanto, el Programa R3 le
ofrece a los participantes asistencia, dependiendo las circunstancias especificas de la

propiedad elegible , por medio de una adjudicacion de reparacion, reconstruccion , o

reubicacion voluntaria .
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Durante la existencia el Programa, se continla analizando la rentabilidad vy la
razonabilidad de los costos mediante estudios de viabilidad que evallan la
razonabilidad de los trabajos de construccion bajo condiciones de obra  extraordinarias .
El estudio de viabilidad considera posibles factores del lugar que podrian impactar el
costo y viabilidad del proyecto, incluyendo, pero sin limitar se a: requisitos de
zonificacién, requisitos de conservacion histérica , especificaciones de construccién,
tamano de | lote, preocupaciones ambientales, peligro de obra, etc.

Ciertos hogares dentro de la llanura aluvial —que inicialmente se considera que cualifican
para una adjudicacion de reparacion si los costos fluctian entre  $12,000 o el 20% del
limite de la adjudicacién de reparacion, equivalen a meno s del 50% del valor de la
unidad enelmercado o0 menosde $60,000, estan sujetos a un andlisis de viabilidad para
determinar la razonabilidad de los trabajos de construccion vy, por ende, verificar el tipo
de adjudicacion . Ademas, los hogares que ubican dentroy fuera de la llanura aluvial
de 100 afios, que cualifican para la adjudicacion de reconstruccion debido a factores
atenuantes tales como un bajo valor de tasacion , se evalUan para cotejar la viabilidad

y rentabilidad antes de hacer una determinacion final del tipo de adjudicacion

Este proceso de analisis de viabilidad asegura que el tipo de adjudicaciéon otorgada
inicialmente sea, en efecto, el tipo de asistencia mas efectiv a, lo cual, en ocasiones,
puede diferir de la determinacién preliminar. Siel analisis de rentabilidad revela que la
reconstruccion es el método mas efectivo , se asigna una adjudicacion de
reconstruccion . Si el analisis de rentabilidad revela que la reparacio n es el curso de
accion mas efectivo , entonces se asignara una adjudicacion de reparacion.

16.6 Propietarios que habiten la propiedad durante la construccion

El procedimiento tipico y la secuencia de eventos cuando el(la) participante recibe
asistencia bajo el Programa es que el (la) propietario (a) de la residencia asegure una
vivienda temporera fuera del lugar de la propiedad afectada y luego desaloje la
propiedad afectada durante las fases de demolicion y reconstruccién del proyecto. En
un numero limitado de casos, es posible que los (as) propietarios (as) no puedan obtener
una vivienda temporera adecuada mientras se construyen sus nuevas residencia s.

En algunas circunstancias limitadas y después de agotar todas las posibles opciones de
vivienda temporera, se puede permitir que los (as) propietarios (as) permanezcan en la
propiedad durante las actividades de rehabilitacion , sujeto a la aprobacién previa del
Gerente de Construccién asignado y de Vivienda . Los(as) propietarios (as) de
residencia s deben firmar documentos que demuestrensu  conformidad conel relevo de
responsabilidad, el pago de cargos adicionales de conexion de servicios publicos v,
cuando apli que, la demolicion de la estructura afectada una vez finalizada la
construccion de la nueva estructura.
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La solicitud de permanecer en la propiedad durante la s actividades de rehabilitacion
debe seriniciada por escrito por el (la) propietario (a).Una solicitud para permanecer en

la propiedad durante la s actividades de rehabilitacion debe hacerse solo después de
gue el (Ia) propietario (a) haya agotado todas las posibilidades de obtener una vivienda
temporera con familiares, amigos o0 agencias de servicios comunitarios. E(la)
propietario (a) certificard su incapacidad para obtener una vivienda temporera.

Ella) propietario (a) debe establecer una necesidad apremiante antes de que se pueda
conceder una solicitud para permanecer en la propiedad durante la s actividades de
rehabilitacion . La definicion de una necesidad extrema incluye:

1 La ausencia de familiares o amigos en el area que puedan alojar al propietario
durante la construccion;

9 Laincapacidad del propietario para obtener asistencia de vivienda temporera
de una organizacién de servicios comunitarios, una organizacion religiosa, una
iglesia, etc. vy

1 Enelcaso de personas con diversidad funcional o discapacidad , la ausencia de
una alternativa temporera que proporcione | 0s acomodos necesari 0S80

La decision de permitir gue un  (a) propietario (a) permanezca en la propiedad durante

las actividades de rehabilitacion es exclusiva del Gerente de Construccibn o su
representante y sujeto a la aprobacién de Vivienda . La aprobacién de la solicitud del
(de la) propietario (a) para permane cer en la propiedad durante la s actividades de
rehabilitacion dependeran de lo siguiente:

1 No existe una zonificacibn municipal u otra prohibicion para que el (la)
propietario (a) permanezca en la residencia durante la s actividades de
rehabilitacion

1 ElGerente de Construccion acepta permitir que el (la) propietario (a) permanezca
en la propiedad durante la s actividades de rehabilitacion

1 En casos de reconstruccion, el (la) propietario (a) no podra permanecer en la
estructura demolida vy tendra que desalojar la. Como el Programa necesitara
reconstruir la casa en su espacio original, serd necesario demoler y limpiar la
estructura original afectada por el desastre aplicable  {es)—huracan—{es);
haciéndola inhabitable. Si la parcela de  terreno tiene otras viviendas existentes
gue no estan en el Programa, el (la) participante puede acordar por escrito
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guedarse en la propiedad dentro de una de estas viviendas vy lejos del lugar de
la construccion.
1 Enlaopinion del Gerente de Construccion, si el lote es o suficientemente grande

para permitir la construccién de la nueva residencia a una distancia segura de la
residencia original o, segun corresponda , el &rea dela residencia se encuentraa
una distancia segura de los trabajos de reparacion, de modo que se pueda

proceder de manera segura y expedita.

1 Ella) propietario (a) de la residencia firma un Acuerdo de Relevo de
Responsabilidad para indemnizar al Gerente de Construccion y al administrador
del Programa por cualquier pérdida o lesion sufrida mientras habitaba la
propiedad durante la s actividades de rehabilitacién

16.7 Requisitos de implementacion  para trabajos de reparacién
Los siguientes son criterios generales para la implementaciéon de obras de reparacion
dentro del marco del Programa

16.7.1 Inspeccién de a Icance

El Programa asegurara la fijacién de precios para cada proyecto al proporcionarle al
Gerente de Construccién asignado la evaluacion detallada de dafios para cualquier
hogar. EIl Gerente de Construccion debera revisar el alcance del trabajo como se
detalla en la evaluacion de dafios y confirmar en el lugar la razonabilidad y la integridad
de dicho alcance del trabajo. ElGerente de Construccion y el personal del Programa
realizaran una inspeccién de alcance de la casa. La inspeccién de alcance servira para
asegurar que todas las partes estén de acuerdo con el alcance del trabajo y cualquier
modificacion requerida antes de que se entreguen las Ordenes de Trabajo al Gerente
de Construccion. El Gerente de Construccién debera tener disponible el Registro de
Evaluacion Ambiental (ERR, por sus siglas en inglés) de la vivienda y tomar en
consideracion cualquier trabajo de mitigacion y remocion de riesgos que se requiera
incluir en el alcance del  trabajo. Cualquier trabajo de  remocion de riesgos requerido por
el ERR debera incluirse en el ambito de trabajo. El Programa proveera el costo total de
los trabajos de reparacién basados en los precios Xactimate® y solicitudes adicionales
de trabajos que puedan ser actualizadas por Vivienda de tiempo en tiempo.

Después de que todas las partes estén de acuerdo con el alcance del trabajo, el
Programa proporcionara los costos totales de reparacion al Gerente de Construccion
segun los precios unitarios del Programa , incluidos en cada contrato del Gerente de
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Construccion firmado con  Vivienda. El Programa proveerd los costos de reparacion
mediante una Orden de Trabajo emitidaal Gerente de Construccién. 6!

Los Gerentes de Construccion deben realizar el trabajo de acuerdo con los c6digos,
reglamentos Yy requisitos de permisos a nivel federal, estatal y local. El trabajo debe ser
de calidad , siempre garantizando el cumplimiento de los estandares de construcciéon
Al finalizar los trabajos de reparacion, el Gerente de Construccion solicitara una
inspeccion por parte del Programa. Consulte la seccidn sobre inspecciones  por etapas
para obtener més detalles sobre los requisitos de inspeccion.

16.8 Requisitos de implementacion para  trabajo s de reconstruccion

Los siguientes son criterios generales para la implementacion del trabajo de
reconstruccion bajo el Programa.

16.8.1 Inspeccién de alcance

El alcance de la reconstruccién se confirmara durante la conferencia previa a la
construccion— adjudicacion  gue-realizara-el-{la)-participante.—elpersonal-del-Programa,el—
ici i . Ala (al)
participante se le presentaran los planos de "casa modelo" y una representacion en tres
(3) dimensiones de ellos. E[la) participante deberd  elegir qué fachada, desde el minimo

de tres (3) opciones disponibles, se implementara para el proyecto. E(la) participante
también debera elegir entre otras opciones disponibles para las terminacion es, como
las combinaciones de colores.

7
a
-

Después de la conferencia previa a la construceion— adjudicacion |, el Gerente de
Construccion y el personal del Programa realizardn una inspeccion sobre el estado
actual de la residencia del (de la) participante para garantizar que todas las partes
estén de acuerdo con la descripcién del trabajo para demolicion, cualquier actividad
previa a la demolicion, la remocion de articulos personales y cualquier modificacion
requerida antes de que se  expida una Orden de Trabajo al Gerente de Construccion.
Para una insp eccion de este tipo, el Gerente de Construccidon debe haber revisado la
ERR de la casa (incluyendo el estudio de asbesto y los resultados de la inspeccion de
pintura a base de plomo). Los resultados del ERR y cualquier requisito de  mitigacion y
remocién de riesgos se incorporaran en la descripcion del trabajo para la demolicion. El
Programa proporcionard el costo total de la demolicidén y cualquier trabajo de remocion
de riesgos basado en los precios unitarios del Programa que sera n incluidos en cada
contrato firmado entre Vivienda y el contratista

61 E| Programa continGia implementando ajustes operacionales, por lo que se removieron algunas secciones subsiguientes
exclusivamente relacionadas a procesos operacionales que no afectan a los Solicitantes.
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16.8.2 Requisitos sobre 6rdenes de trabajo

Los Gerentes de Construccion deben realizar el trabajo de acuerdo con el cédigo, | 0s
reglamentos vy los requisitos de permisos a nivel federal, estatal y local. El trabajo debe
ser uno de calidad , siempre asegurando el cumplimiento de los estdndares de
construccion . Durante la implementacion de todas las etapas de reconstruccion, el
Gerente de Construccién debera solicitar inspecciones de progreso predeterminados
del trabajo completado. Consulte la seccion sobre Inspecciones de Progreso para
obtener méas deta lles sobre los requisitos de inspeccion.

16.9 Reubicacion—a8 Requisitos de implementacion  de los trabajos de demolicion
| o viviend .

Los siguientes son criterios generales para la implementacion del trabajo de demolicion

reubicacién-con—la-compra-de-una-casa-existente—— bajo el Programa.

16.9.1 Inspeccién de alcance

B Gerente de Construccion y el personal del Programa asignados realizardn una
inspeccién de alcance de demolicion de la casa afectada por el desastre {os)
huracan{es)—. El proposito de la inspeccion de alcance es asegurar que todas las partes
estén de acuerdo con la descripcion del trabajo para demolicién antes de que se emita

una Orden de Trabajo al Contratista. EI Programa proveera el costo total de la
demolicion y cualquier trabajo de remocion de riesgos basado en los precios unitarios
del Programa incluidos en cada contrato del Gerente de Construccion firmado con
Vivienda . ElGerente de Construccion antes de la inspeccién de alcance debera tener
disponible el ERR de la residencia (incluyendo el estudio de  asbesto y los resultados de
la inspeccidn de pintura a base de plomo). Cualquier trabajo de mitigacién y remocioén
de riesgos requerido por el ERR debera incluirse en la  descripcién del trabajo de
demolicion.

16.9.2 Requisitos y Ordenes de trabajo
Los Gerentes de Construccion deben realizar el trabajo de acuerdo con el cédigo, | 0s
reglamentos y los requisitos de permisos a nivel federal, estatal y local. El trabajo también
debe llevarse a cabo de una manera de mano de obra, siempre garantizando el
cumplimiento de los estandares de calidad. Durante la implementacién de todas las
etapas de la construccion , incluyendo la demolicion , el gerente de construccion debera
solicitar inspecciones en segmentos o etapas predeterminad as del trabajo completado.
Consulte la Seccion sobre inspecciones de hitos para obtener mas detalles sobre los
requisitos de inspeccion.

16.10 Reubicacion & Requisitos de implementacion para la compra de solares
vacio sy para la construccion de viviendas nuevas
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Los siguientes son criterios generales para la implementacion del trabajo de reubicacion
gue consiste en la compra de un terreno vacante y la construccion de una nueva
residencia .

16.10.1 Inspeccion de alcance

Inmediatamente después de la seleccion del (de la) participante y la aprobacion del
Programa del solarvacio que se comprard, el Gerente de Construcciony el personal del
Programa asignados realizaran una inspeccion del alcance de demolicion de la casa
afectada por el desastre ellos)-huracan{es)—. El propoésito de la inspeccion del alcance
es asegurar que todas las partes estén de acuerdo con el alcance del trabajo para la
demolicién antes de que se emita una Orden de Trabajo al Gerente de Construccién. El
Programa proveera el costo total del trabajo de demolicion segun los precios unitarios
del Programa incluidos en cada contrato de Gerente de Construccion firmado con
Vivienda . EIGerente de Construccion, antes de la inspeccién del alcance, debera tener
disponible el ERR de la residencia (incluyendo el estudio de  asbesto y los resultados de
la inspeccion de pintura a base de plomo). Cualquier trabajo de remocion de riesgos
requerido por el ERR debera incluirse en el alcance del trabajo de demolicién.

El alcance de la construccién de residencia s nuevas se confirmar4 durante una
conferencia previa a la construceion— adjudicacion  gue—levard—a—cabo—el—{a)
apliea)-. Al solicitante se le presentaran los planos de la "casa modelo" y una
representacion en tres (3) dimensiones de esta. Ella) participante debera elegir qué
fachada, a partir del minimo de tres (3) opciones disponibles, se implementara para el
proyecto. El (la) participante también  deberd eleg ir entre otras opciones disponibles
para las terminaciones, tales como las combinaciones de colores. El personal del
Programay el Gerente de Construccion también realizaran una visita al solar vacio para
gue el Gerente de Construccion pueda tomar las medi das necesarias del lote para el
disefio final y la ad aptacion de la "casa  modelo".

16.10.2 Requisitos y Orden es de trabajo

Los Gerentes de Construccion deben realizar el trabajo de acuerdo con el codigo, | 0s
reglamentos Yy los requisitos de permisos a nivel federal, estatal y local. El trabajo debe
ser uno de calidad , siempre garantizando el cumplimiento de los estandares de
construccion . Durante la implementacion de todos los trabajos, el Gerente de
Construccion debera solicitar inspecciones sobre los progresos en el trabajo
predeterminados . Consulte la seccion sobre Inspeccionesde Progreso para obtener mas
detalles sobre los requisitos de inspeccion.

16.11 Ordenes de ca mbio
No se realizara ningun trabajo adicional al trabajo aprobado en las Ordenes de Trabajo
emitidas a los Gerentes de Construccién hasta que se emita una orden de cambio
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debidamente aprobada, independientemente de si el cambio se relacionaa  costo. Las
ordenes de cambio deben ser solicitadas y preparadas por el Gerente de Construccién
Yy, Si es necesario, aprobadas por el personal del Programa. Cualquier trabajo adicional
realizado por los Gerentes de Construccién sin la aprobacion apropiada del Programa

se considerara trabajo no autorizado realizado por el Gerente de Construccion. El
Programa no emitira ningan pago por trabajos no autorizados.

Las 6rdenes de cambio presentadas por los Gerentes de Construccion para su
aprobacion deben establecer el tipo de trabajo y el alcance que se agregara o
eliminara de la Orden de Trabajo , el término de tiempo adicional (si aplica) requerido

para el trabajo, una justificacion de por qué es necesario el trabajo y evidencia de
cualquier condicién identificada que haya resultado en la solicitud de la Orden de
Cambio.

Los(las) participantes no pueden solicitar 6rdenes de cambio a menos que un cambio
imprevisto en la composicién del hogar o las circunstancias requieran modificaciones
de accesibilidad. No se considerardn | as érdenes de cambio solicitadas por los (las)

p articipantes salvo para  modificaciones de accesibilidad. Los cambios solicitados por
el(la) participante para la accesibilidad se evaluardn caso a caso y deben estar
justificados por la evidencia de la necesidad, proporcionada por el (la) participante

16.12 Inspecciones de progreso

A lo largo de los procesos de demolicion, remocion de  riesgos, reparacion,
reconstruccion y nueva construccion que se implementaran en el marco del Programa,

se requerirdn inspecciones de | progreso en el trabajo realizado. Las inspecciones de
progreso sirven para: (1) evaluar el progreso de los Gerentes de Construccion, (2)
confirmar que los cédigos de construccion locales y los estandares del Programa se han
cumplido satisfactoriamente y (3) confirmar que se han cumplido todos los requisitos de

los contrat osy las Ordenes de Trabajo a satisfaccion de todas las partes.

Durante el desarrollo de los diferentes proyectos, los Gerentes de Construccion deberan
solicitar inspecciones de progreso periddicamente . Las inspecciones de progreso son
momentos en los que se completan componentes importantes y significativos de la
demolicién, remociéon  de riesgos , reparacion, reconstruccion o nuev a construccion. Las
inspecciones de progreso también tienen el propdésito de respaldar los pagos por
progreso a los Gerentes de Construccion. No se emitira ningln pago de progreso a los
Gerentes de Construccion sin la ejecucion adecuada, a satisfaccion del Programa.

Todas las inspecciones de progreso sobre demoliciébn, remocion de riesgos , reparacion,
reconstruccion y nuevas obras de construccién seran realizadas por ingenieros o
arquitectos profesionales con  licencia en Puerto Rico.
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16.13 Desembolsos

Los fondos se distribuyen a los Gerentes de Construccion cuando ha yan enviado una
factura o certificacibn  por cada proyecto o mudltiples proyectos. El personal del
Programa presentara la documentacion requerida. Los periodos de desembolso
permitidos para cada tipo de adjudicacién coincidiran con las inspecciones de
progreso . Los desembolsos finales a los a los Gerentes de Construccion  requeriran la
aceptacion por parte de Vivienda del trabajo realizado.

16.14 Garantias y querellas

La aceptacion final del alcance de trabajo serd realizada segun determine Vivienda.

Sin embargo, como parte de la inspeccién final de los trabajos de construccion del
Programa R3, se les solicitar4 a los(as) participantes que acepten el alcance del trabajo
completado

Cuando el (la) participante no acepte el alcance del trabajo completado, el Gerente

del Programa puede declarar que los trabajos de construccion fueron terminados,
entregados ala (al) participantey que se encuentran en cumplimiento con los requisitos

del Programa para permitir el  cierre de la Solicitud. Esta aceptacion esta permitida
cuando se ha determinado que el Gerente de Construccion cumplié con todos los
requisitos del alcance del trabajo y tod as ks érdenes de cambio  aplicables o los (las)
solicitantes impiden qu e el Programa lleve a cabo una inspeccion del trabajo
completado. Esto incluye mano de obra, calidad del trabajo , seguridad, cumplimiento
de los estandares del programa y cualquier otro requisito del programa o contractual.

Todo el trabajo realizado porlos  Gerentes de Construccién se garantizara de la siguiente
manera:

1 Los trabajos de impermeabilizacion de techos se garantizaran por un minimo de
diez (10) afios;

1 Los calentadores solares de agua estaran garantizados por un minimo de cinco
(5) afios;

9 Los equipos y enseres instalados se garantizaran por un minimo de un (1) afio o
segun lo previsto por el fabricante (el que sea mayor) y

1 Todos los demas trabajos se garantizaran por un periodo de un (1) afio.

Ademaés de las enlistadas arriba, | as siguientes garantias aplican a los participantes del
Programa R3 en respuesta a los terremotos de 2019  -2020 y la Tormenta Tropical Isaias.

1 Sistema PV (minimo de diez (10) afios o segun lo dispuesto por el fabricante, lo
gue sea mayor);

1 Garantia de rendimiento lineal para los médulos solares PV (minimo de veinticinco
(25) afios o segun lo dispuesto por el fabricante, lo que sea mayor);
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i Banco de Bateria e Inverter (minimo de diez (10) afios o segun provisto por el
manufacturero, lo que sea mayor); y

i Sistema de Almacenamiento de Agua (minimo de cinco (5) afios o segun provisto
por el manufacturero, lo que sea mayor).

Para los periodos de garantia establecidos anteriormente, el (la) participante puede
requerir que el Gerente de Construccion corrija los defectos o problemas que surjan del
trabajo del Gerente de Construccién conforme al contrato. Todos los (las) participantes
recibirdn la documentacion correspondiente a la garantia de esta. Los documentos
proporcionados a la (al) participante incluiran  informacion sobre lo que esta cubierto,

la duracién de la cobertura y c6mo presentar una reclamacion contra la garantia.

El Programa R3 tendr& Manejadores de Casos designados para recibir y procesar las
guerellas de garantia y construccion. Todos los problemas relacionados con la garantia

y las reclamaciones de construccion se deben realizar por escrito y se deben registrar

en el sistema de registro del Programa para su seguimiento. Se le dara un tiempo
razonable para corregir el problema; sin embargo, en ningun caso dicho término de
tiempo excederd las dos (2) semanas para responder. Siel Gerente de Construccion no
corrige el problema, el(la) participante  puede comunicarse con el Programa para
obtener los recursos legales necesarios segun lo  establecido en el contrato del Gerente
de Construccion.

17 Disefno de los PVS y los WSS

17.1 Sistema PV

El Programa R3 ofrecera un sistema fotovoltaico estandar con bateria de reserva para
viviendas unifamiliares, como medida de mitigacion en el marco de las asignaciones

para los Terremotos 2019-2020y la Tormenta Tropical Isaias. El sistema debe ser capaz de
hacer funcionar cargas criticas, algunos electrodomésticos (refrigeradores, bomba de
agua, etc.) vy dispositivos de soporte vital, y permitir a los ocupantes refugiarse en el lugar
durante las fallas de la red eléctrica.

El disefio debera ajustarse a las siguientes guias:

1 Uningeniero estructural licenciado debera certificar que los techos existentes son
estructuralmente sélidos para la instalacion del sistema fotovoltaico y que el
sistema propuesto cumple los requisitos de codigo.

1 Ladistribucién del sistema en el espacio cumplira con los requisitos del Cuerpo de
Bomberos de Puerto Rico, el cédigo aplicable y las ordenanzas locales sobre el
acceso a los techos.

1 El sistema se fijara directamente alt echo , a menos que el ingeniero  estructural
considere que el te cho no tiene la capacidad para soportar el Sstema PV.
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9 Laestructurade soporte del Sistema PV debe ser resistente a la corrosion y cumplir
los requisitos del codigo local de edificacion en materia de lluvia, viento y
terremotos.

I Todas las penetraciones y conexiones estructurales asociadas a soportes y
conductos deberan reducirse al minimo y ser impermeables.

9 Toda penetracién en el techo se disefiara y construird en colaboracién con un
profesional o manufacturero de techos que seréa responsable por la garantia del
techo y los materiales de techo en el lugar especifico.

I Ninguna instalacion de techo o impermeabilizacion de penetraciones
comprometera la garantia del techo.

El disefiador de los Sistemas PV debera ser un ingeniero licenciado en cumplimiento con

la Ley Num. 173 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, 20 LPRA § 711 et seq. ,

conoci da cC omo | a oOLey de | a Junt a Exami nador a
Agri mensores y Arquitectos Paisajistas de Puerto
de Sistema Eléctrico Renovable (Fotovoltaico) del Programa de Politica Publica

Energética (PPPE) 62 bajo el Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio (DDEC).

Ademas, el instalador de los Sistemas PV debera ser un profesional con el Certificado de

Instalador de Sistema Eléctrico Renovable (Fotovoltaico) del PPPE bajo el DDEC.

17.2 Sistema de Almacenamiento de Agua
El Programa también ofrecerd un paquete estandar para la instalacion de WSS basado
en las siguientes especificaciones:

I El tanque de almacenamiento de agua se ubicard en el techo de la casa,
cuando sea viable. Si la integridad estructural de la vivienda no soporta la carga
de ninguna de las opciones de tamafio de depdsito de agua aplicables, se podra
prever la instalacion en plataforma d e hormigén armado a nivel del suelo.

1 Si lo permite la estructura del techo, el tanque de almacenamiento de agua
almacenara un maximo de 500 galones por hogar, incluidos todos sus accesorios
necesarios e instrumentos para el pleno funcionamiento del almacenamiento y
la distribucion de agua en el hogar durante una situacién de desastre. La
capacidad del tanque debe ser definida por el disefiador de acuerdo con las
necesidades del hogar.

1 EIl tanque de almacenamiento de agua se conectara a la linea principal de
servicio de agua con una valvula de control para el nivel del agua y un dispositivo
de prevencion del flujo de retorno disefiado para prevenir el flujo de retorno del
tanque de almacen amiento de agua a la linea principal de servicio de agua.

62 Refiérase a https://www.ddec.pr.gov/programa -de -politica_-publica -energetica/ .
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i Eltanque de almacenamiento de agua estara hecho de un material y resistente
a la corrosion y a la radiacion ultravioleta, aprobado para agua potable, y tener
la aprobacion de la Administracion de Alimentos y Medicamentos (FDA, por sus
siglas en inglés) y la Fundacién Nacional de Seguridad (NSF, por sus siglas en
inglés).

El disefiador del WSS debe ser un ingeniero o un arquitecto licenciados de
conformidad con la Ley NUum. 173 de Puerto Rico.

18 Areas especiales de riesgo de inundacion

Como parte del Programa R3, el manejo de las areas denominadas como llanura aluvial

se ha disefado y se llevara a cabo de conformidad con lo establecido en 24 C FR &
Parte 55y 24 C.F.R § 58.6 (a) y (b). Las &reas especiales de riesgo a inundacion se les
conoce en inglés como  Special Flood Hazard Areas (SFHA, por sus siglas en inglés ).

La informacién sobre llanura aluvial (segin los mapas mas recientes disponibles) se
revisan para identificar si un proyecto esta localizado dentro de una llanura aluvial de

100 afios, una llanura de inundacién de 500 afios 0 una via de inundacion regulatoria

El evaluador ambiental, debera documentar la zona de inundacién ; el nmero de panel
en el Mapa de Tasas del Seguro de Inundacion ( FIRM por sus siglas en inglés), asi como
del Mapa de Tasas del Seguro de Inundacién Preliminar ( PFIRM por sus siglas en in glés),
de ser aplicable; y la fecha efectiva de Panel (y la fecha de PFIRM, si aplica).

De conformidad con el 24 C.F.R. § 55.20, Vivienda ha completado un analisis de ocho
(8) pasos sobre los impactos a largo y corto plazo asociados con la ocupacién continua

de una llanura aluvial y ha considerado si existen alternativas practicas para proveer
asistencia de CDBG -DR en una llanura aluvial. Todas las actividades realizadas bajo el
Programa dentro de una llanura aluvial de 500 afios seran permitidas , debido a que las
actividades de | os proyectos delaccinesdgiticasm@ LaR3 no
opciones de adjudicacion escogidas fueron las de otorgar una adjudicacion  de
reparacion sila vivienda cualificaba para  una reparacién menor . S se requeria una
reparacion sustancial, se ofreceria al solicitante la opcién de recibir una adjudicacion

de reubicacibn o permanecer en la llanura aluvial con la opcién de realizar una
reconstruccion elevada, si se consider aba viable. Los dafios no sustanciales se definen
como dafos valorados en menos de $60,000 o el 50% del valor actual de la estructura

en el mercado, lo que sea menor

Vivienda no proporcionard fondos para reparacion, reconstruccibn o0 nueva

construccion ubicada en una via de inundacién regulada. La demolicién de estructuras

en una via de inundacion regulada sera permitida si el (la) solicitante es autorizado a
reubicarse fuera de la via de inundacién/llanura aluvial. En caso de areas costeras de

alto riesgo (zonas OV6 o OVEOO6 en | os mapas m§s
haberse adherido a los estandares, métodos y técnicas de construccion activos en el
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momento de la construccion original a ser elegible para subvencién. Mejor as menores

son elegibles para subvencion si la estructura cumple con los requisitos anteriores. No se

permite la construccibn de ninguna estructura en una zona costera de alto riesgo . Las

mejoras menores si son permitidas. Los planos deben demostrar que el disefio cumple

con | os est8ndares aplicables para zonas 0VO6 en
requerido por HUD.

19 Seguro contra inundaciones

La Seccion 582 de la disposicion Federal conocidacomo elo Nat i onal Fl ood I ns
Reform Act of 199406, supregigponednasistandagpblbjda en caso
de desastres causados por inundaciones en ciertas circunstancias. En general,
establece que no se puede utilizar ninguna asistencia federal en un area de desastres
causados por inundaciones para hacer un pago (incluyendo cualquier asistencia de
pago de préstamo ) a una persona para la reparacion, reemplazo o restauracion por
dafos a cualquier propiedad  personal, residencial o comercial , si esa persona en algun
momento ha recibido asistencia federal p ara desastres causados por inundaciones que
estuvo condicionada a que la persona haya obtenido pr imero el seguro contra
inundaciones conforme a la ley federal aplicable y, posteriormente, no haya obtenido

ni mantenido el seguro contra inundaciones como lo exige la ley federal aplicable a

dichos bienes y cuyo ingreso familiar combinado es mayor del cie nto veinte por ciento
(120%) AMI o la media nacional. Esto significa que un administrador de fondos CDBG -DR
no puede proporcionar asistencia por desastre para la reparacion, reemplazo o
restauracion a una persona que no haya cumplido con estos requisitos.

La Seccibn 582 —supra; también implica una responsabilidad para un a agencia
administradora que recibe fondos CDBG -DR o que designa fondos CDBG anualmente
para la recuperacion en caso de desastre. Esa responsabilidad es informar a los

propietarios que reciben asistencia por desastre que provoca el requerimiento de la
compra de un seguro de inundaciébn , que tienen la obligacion legal de notificar a
cualquier persona a quien le transfieran la propiedad el requisito de obtener y mantener

un seguro contra inundac iones y que el propietario que realiza la transferencia puede
ser responsable si él o ella no lo hacen.

El requisito de mantener un seguro contra inundaciones se aplicara durante la vida util

de la propiedad, independientemente de | traspaso de titularidad de dicha propiedad.

Consulte la Seccién 102 de la  disposicion Federalconocida elo0 Fl ood Di saster Pro
Act of 19736, seg¥%n enmendada, 42 U.S. C. A 4012a.

20 Retiro voluntario

Un participante puede solicitar retirarse del Programa en cualquier momento antes de

la firma del acuerdo de subvencion . El Programa evaluara caso a caso las solicitudes
de retiro voluntario presentadas luego de la firma del Acuerdo de  Subvencién. Para
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retirarse, el participante notificara por escrito al Manejador de Caso su deseo de retirarse

del Programa, quien proveera una Notificacion de Retiro Voluntario a la (al)
participante . Asitambién , los(las) participantes pueden retirarse del Programa enviando
una carta al Manejador de Caso por correo ordinario o correo electrénico . Elestatus de

la solicitud en el Programa se actualizara oficialmente a retirado en el término de quince
(15) dias calendario a partir de la fecha de la Notificacibn de Retiro Voluntario . Una vez
culminado el proceso  de retiro voluntario, se enviara una Notificacién de Confirmacion

de Retiro ala (al) participante paranotificar que el estado de la solicitud fue actualizado
a "Retirado" y el caso fue cerrado , por lo que el participante no podra continuar su
participacion en el Programa . Si ella) participante presenta su solicitud de Retiro
Voluntario luego de haberse firmado el acuerdo de subvencion , la misma sera evaluada
por el Programa. Posteriormente, se le notificard  a-ta—(al} participante si su solicitud de
retiro ha sido aprobada o rechazada a través de Ila Notificacion de
Aprobacion/Denegacion de Retiro Voluntario.

21 Solicitantes que no responden

El Programa hard intentos razonables para contactar a los (las) participantes para
calendarizar reuniones, recopilar documentacion u obtener otra informacién necesaria.

Si el Programa realiza tres (3) intentos consecutivos infructuosos  de contactar aun (una)
participante sin respuesta por su parte, se le enviara un a Notificacion de  Ausencia de
Respuesta. Los intentos de contacto deben realizarse utilizando diferentes métodos de
comunicacion y en diferentes momentos del dia/semana. La notificacion de Ausencia
de Respuesta proporcionara informacién de contacto para el Programa, le informara a
la (al) participante de los proximos pasos en el proceso de solicitud y le notificara que

debe comunicarse con el Programa 0 completar una accién dentro de los catorce (14)
dias a partir de lafechade la  notificacion. Si el(la) participante no se comunica con el
Programa o completa la accibn  dentro de los catorce (14) dias otorgados , la solicitud
se cerrara.

Del mismo modo, después de que el Programa realice tres (3) intentos infructuosos de
recopilar la documentacion que haga falta, los (las) participantes recibiran una
Notificacibn de Documentos que Faltan. Esta  notificaciéninforma  alos(las) participantes
de qué documentos estan pendientes y le sindica que proporcionen al Programa los
documentos que faltan dentro de los catorce (14) dias. Si ella) participante no se
comunica con el Programa dentro del periodo de catorce (14) dias puede resultar en
el cierre de la solicitud  por no responder

Esto también aplica alos (las) participantes que no responden y que deben mudarse
temporal o permanentemente de la propiedad para que el Programa inicie trabajos

de reparacion, reconstruccion o demolicién y no lo hagan en el tiempo requerido.

Si el programa ha realizado tres (3) intentos fallidos consecutivos  de comunicarse
con el (Ia) participante sin respuesta, se le enviara una Notificacion de Ausencia de
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Respuesta. Esta notificacién provee informacion de contacto para el Programa y
advierte ala (al) participante que debe comunicarse con el Manejador de Caso o
mudarse dentro de los catorce (14) dias contados a partir de la fecha de la carta.

Si el(la) participante no se comunica con el programa 0 no se muda de la
propiedad dentro de los catorce (14) dias adicionales permitidos, la solicitud se
cerrara.

22 Reconsideraci 6n al Programa y/o Revision Administrativa

Los(las) solicitantes del Programa podran oponerse a cualquier determinacion basada

en la politica del Programa. Sin embargo, un a persona s olicitante no podra impugnar
un requisito estatutario federal. Los (las) solicitantes tienen derecho a presentar una
Reconsideracion al Programa o a presentar una Revision Administrativa directamente

con Vivienda, segun se dispone a continuacion. Si el (la) solicitante no impugna alguna
determinacion dentro del periodo de tiempo correspondiente, la inaccion se
considerard como una aceptacion de la determinacion.

22.1 Solicitud de Reconsideracion al Programa R3

Los(las) solicitantes que quieran impugnar una determinacion del Programa podran
presentar una Reconsideracion directamente al Programa sometiendo una peticién por

escrito, via correo electrénico o regular, dentro de los veinte (20) dias calendario  a partir
de que se archive en autos copia de la notificaciéon . Disponiéndose que, si la fecha de
archivo en autos de copia de la notificacién es distinta a la fecha del depdsito en el
correo, 0 aladel envio por correo electrénico de dicha notificacion, el término de veinte
(20) dias calendario antes mencionado se calculara a partir de la fecha del depdsito

en el correo 0 de la fecha del envio por correo electrénico . Se consideraran vélidas
todas las notificaciones distribuidas de manera electrénica. En la eventualidad de que

se envie una misma notificacion por correo postal y electronico, se considerara como la

fecha de la notificacion la que sea mas antigua. Las no tificaciones del Programa
incluirdn la informacion electrénica y postal donde se recibiran las solicitudes, ya que

estas pueden variar.

Se recomienda a los (las) participantes que presenten una Solicitud de Reconsideracion

al Programa que proporcionen hechos o circunstancias individuales, asi como
documentos que apoyen Yy justifiguen su solicitud. En el proceso de Solicitud de
Reconsideracion, el Programa solo eval  uara hechos e informacion que se encuentren

en el expediente del (de la) solicitante, a menos que éste (ésta) presente nueva
documentacion. Queda a discrecion del Programa aceptar o rechazar nueva
documentacion basada en su relevanci aala solicitud de Reconsideracion al Programa.

El Programa evaluara y contestara la Solicitud de Reconsideracion dentro de los guince
(15) dias calendario de su recibo. Log(las) solicitantes seran notificados (as) de la
determinacion de la Solicitud de Reconsideracién al Programa por medio de una
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Notificacién de Solicitud de Reconsideracion Aprobada o Notificacién de Solicitud de
Reconsideracién Denegada.

Presentar una Solicitud de Reconsideracion al Programa no sustituye, menoscaba ni

imposibilita derecho alguno que tenga el (la) solicitante a objetar una determinacién
tomada por el Programa. Por lo tanto, los (las) solicitantes que entiendan que la
determinacion inicial del Programa es errénea , podran presentar, a su discrecion, una

Solicitud de Reconsideracion al Programa o una peticién de Revisibn Administrativa a
Vivienda a tenor con el Reglamento 4953 de 19 de agosto de 1993, el cual regula los
Procedimi entos de Adjudicacion Formal en Vivienda y sus Agencias Adscritas
(Reglamento 4953) .63

22.2 Solicitud de Revisién Administrativa

Si una persona s olicitante esta en desacuerdo con una determinacion del Programa o
con la denegatoria de una Solicitud de Reconsideracion al Programa, podra someter
directamente a Vivienda, como administrador de los fondos, una solicitud de Revisién

Administrativa, de acuerdo con el mencionado Reglamento 4953. El (la) solicitante
deberd presentar la peticion de revision, por escrito, dentro de veinte (20) dias
calendario a partir de que se archive en autos copia de la notificacién de una

determinacion del Programa o de que se archive en autos la Notificacion de Solicitud

de Reconsideracion Denega da. Disponiéndose que, si la fecha de archivo en autos de
copia de la notificacion es distinta a la del depdsito en el correo o a la del envio por
correo electrénico de dicha notificaciéon , el término de veinte (20) dias calendario  se
calculara a partir de la fecha del depdésito en el correo o de la fecha del envio del
correo electronico. Se consideraran validas todas las notificaciones distribuidas de forma
electrénica. En la eventualidad de que se envie una misma notificacion por correo

postal y electrénico , se considerard como la fecha de envi6 la que sea mas antigua.

Podréa presentar su solicitud via correo electrénico a: LegalCDBG@vivienda.pr.gov__; via
correo postal a: Divisién Legal CDBG -DR, P.O. Box 21365, San Juan, PR 00928-1365; o, en
persona en el Departamento de la Vivienda, Oficina Central ubicado en: Divisién Legal
CDBG-DR, Avenida Barbosa 606, Edificio Juan C. Cordero Davila, Rio Piedras, P.R., 00918

Si ella) solicitante estd en desacuerdo con cualquier determinacion final de una
Solicitud de Revisién Administrativa notificada por Vivienda, podra someter un recurso
de Revision Judicial ante el Tribunal de Apelaciones de Puerto Rico dentro de treinta (30)
dias de haberse archivado copia de la notificacion. Véase la Ley 201 -2003, segun

enmendada, conocida como la Ley de la Judicatura del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico de 2003, 4 L.P.R.A. § 24 et seq., y la Seccion 4.2 de la Ley 38 -2017, segun

63 Para mas detalles, puede acceder al Reglamento 4953 en: https://www.vivienda.pr.gov/wp
content/uploads/2015/09/4953  -Reglamenta -los-procedimientos -de -adjudicacion -formal..pdf .
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enmendada, conocida como la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del
Gobierno de Puerto Rico, 3 L.P.R.A. § 9672

23 Cierre de las solicitud es

Una vez finalizados todos los trabajos de demolicion, reparacién, reconstruccién o
nueva construccioén, se cerrardn las solicitudes del Programa. E | Programa comenzara
este proceso asegurandose de que todo el trabajo realizado haya sido aceptado por

el(la) participante o por Vivienda y que todo se haya realizado de conformidad con los

requisitos del Programa R3. La aceptacion del trabajo por parte del (dela) propietario(a)
o de Vivienda deberéd establecerse durante la inspeccion final del trabajo realizado. El
personal del Programa R3 realizar4 una revision completa del expediente de solicitud

para asegurarse de que esté presente toda la documentaciébn necesaria y para
asegurar que el caso esté listo para el cierre.

Los requisitos generales para el cierre son los siguientes:

1 Toda la documentacién de el egibilidad, dafios y duplicidad de beneficios
cumple con todos los requisitos de esta politica y es suficiente para justificar la
participacién en el Programa.

9 Todos los formularios del Programa requeridos durante todo el proceso de

solicitud han sido debidamente completados y firmados por las partes
correspondientes, que pueden incluir: personal del Programa, el Gerente de
Construccion y el (la) participante.

1 Todos los fondos utilizados para el Programa ya sean CDBG -DR o recibidos
mediante subrogacion de fondos, han sido contabilizado s y conciliado s
adecuadamente con los pagos realizados a los Gerentesde Construcciény otros.

9 Todos los pagos correspondientes se han emitido alos Gerentes de Construccion ,
incluido de los fondos retenidos, segun fuera aplicable

1 Todos los permisos requeridos para trabajos de demolicién y construccién han
sido debidamente completadosy cerrados con las entidades gubernamentales
correspondientes

9 La autorizacion ambiental, si se requiere, se ha obtenido para todos los trabajos
de demolicidn, reparacién, reconstruccion o nueva construccion realizada para
el(la) participante.

1 Las garantias para todos los componentes incorporados al hogar durante el

proceso se entregaron correctamente a la(al) participante y la evidencia de
dicha entrega se incluye en el expediente
1 Oftros requisitos para el cierre segun lo establecido en el contrato del Gerente de

Construccion.

Se contactara a la(al) participante, al Gerente de Construccion o a toda otra persona
o entidad involucrada si se requiere alguna informacion adicional para cerrar el caso.
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Una vez que todos los niveles de revisidn de control de calidad hayan sido aprobados,
el(la) participante recibira una Notificacién Final del Programa R3 y su caso individual
guedard totalmente cerrado

24 Ley de Reubicacion Uniforme  (URA, por sus siglas en inglés)

De acuerdo con la disposicion Federal conocida como oTFhe—Unat+form
Assistanece—and Real—Property AleygdeiPdlilicasdJniforfes |
de Asistencia para la Reubicacion y Adquisicion de Bienes Inmuebles de 1970 , segun

enmendada ( URA por sus siglas en inglés -Ley-Uniferme;-o-Ley-de-Reubicacion-Uniforme—),
42 U.S.C. § 4601 et seq., y la seccibn 104 (d) de la Ley de Vivienda y Desarrollo

Comunitario de 1992, segun enmendada ( HCDA, por sus siglas eninglés), 42 U.S.C. § 5304

(d), ylosreglamentos de implemen

Parte—24. como programas asistidos por HUD, todos los Programas de la cartera C BG-

DR de Vivienda, incluyendo el Programa R3, estan sujetos a las disposiciones de la Ley
URA, excepto cuando HUD haya concedido exenciones o requisitos alternativos .54 los
reglamentos-de—

Los(las) participantes que deban reubicarse temporeramente de su propiedad
afectada por el desastre {los)-huracan{es)— debido a las actividades de construccién
asociadas a la adjudicacién de reparaci 6n o reconstruccion, no seran considerados (as)
personas desplazadas (ver, 49 C.F.R § 24.2(a)(9)(i)(E) o (H)) y , como tal, no tendran
derecho a recibir los beneficios de asistencia por reubicacién bajo la Ley URA. No
obstante, los inquilinos u ocupantes de dichas propiedad es estan cubiertos por los
reglamentos de laLey URAY podran ser elegibles pararecibirlos  beneficios de asistencia
por reubicacion bajo la Ley URA

Los solicitantes pueden cualificar para recibir Asistencia de Reubicacién Opcional, que
se trata con mas detalle en la Politica de Asistencia para Reubicacion  Opcional (ORA,
por sus siglas en inglés). Para obtener mas informacion, consulte la Politica ORA
publicada en inglés y espafiol en el sitio web de CDBG -DR en: https://cdbg -
dr.pr.gov/en/resources/policies/general -policies/ y https://cdbg -

dr.pr.gov/recursos/politicas/politicas -generales/ Jla-ecual-se—discutird—con-mas-detalle-en—

DA da ORA aue- @ 4 dicno
a CHSPO

64 | as dispensas por desastre relacionadas con ~ URAy los requisitos de la Seccion 104(d) se encuentran en 83 FR 5844, en
5858-5859 (Huracanes Irma y/o Maria), 87 FR 6364, 6390 -6391y 87 FR 31636, 3166531666 (Terremoto sy Tormenta Tropical
Isaias). Para obtener mas informacion sobre las regulaciones de URA y cdmo se aplican al Programa R3, consulte la Guia

URA & ADP publicada en inglés y espafiol en https://www.cdbg  -dr.pr.gov/en/resources/policies/ y

https://www.cdbg  -dr.pr.gov/recursos/politicas/
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Como condicién para recibir asistencia de- la-Agencia— del Programa , los(las) solicitantes
deben aceptar cumplir con los requisitos de la—tey URA y de Vivienda. Los (las)
solicitantes :

1 Deben divulgar a Vivienda todas las personas que ocupan la propiedad que
recibe asistencia, incluidos los miembros del hogar y los inquilinos que no son
miembros del hogar

1 No pueden desalojar ni obligar a los inquilinos que ocupan la propiedad
afectada por el desastre les—huracanes— a abandonar el lugar sin notificarlo
primero a su Manejador de Casos del Programa R3 para que se puedan emitir
notificaciones por escrito a los inquilinos.

T Se les recomienda no permitir  nuevos ocupantes en la propiedad luego que se
haya establecido la elegibilidad al programa y deben notificar primero a su
manejador de casos antes de permitir el acceso a nuevos ocupantes.

1 Deberan coordinar con Vivienda los planes de construccion o reubicacion y
cooperar con el personal del Programa R3 para asi garantizar que todos los
inquilinos reciban las notificaciones requeridas por escrito y los servicios de
reubicacion correspondientes bajo  fatey URA

Los servicios de asesoramiento de Vivienda se enfocan en asistir a los solicitantes en sus
esfuerzos de cumplimiento. Para mas informacién, véase la Guia URA & ADP de-
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Asistencia-para—Reubicacién—, publicada en inglés y en espafiol en-la-pagina-web-de—
Vivienda— en https://www.cdbg  -dr.pr.gov/en/resources/policies/ y https://www.cdbg -
dr.pr.gov/recursos/politicas/

25 La Ley de Equidad de Vivienda vy la promocion afirmativa de la

equidad de vivie nda
La Ley de Equidad de Vivienda, 42 U.S.C.§ 3601 et seq ., prohibe el discrimen en la venta,
alquiler y financiamiento de vivienda, asi como en otras actividades relacionadas con
la adquisicion de una vivienda, por motivo de: raza, color, religién, sexo, situacion
familiar ,55 origen nacional, o discapacidad. La ley requiere que HUD vy los recipientes de
los fondos administren sus programas de manera que promuevan de manera afirmativa
la equidad de vivienda.

65 Existen excepciones para las viviendas cubiertas bajo la Ley de Vivienda para Personas de Edad de 1995, 42 U.S.C. §
3607(b).
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En cumplimiento con la ley antes mencionada, asi como otras leyes aplicables 66, la
implementacion del Programa R3 se llevara a cabo evitando el discrimen y/o practicas
discriminatorias a los efectos que ninguna persona quede excluida de participar, se le
nieguen beneficios o sea objeto de discrimen bajo un programa o actividad que recibe

fondos CDBG -DR por motivo de su:  raza, color, origen nacional, religion, sexo, edad,
discapacidad, identidad de género, orientacion sexual (en el trabajo y en programas

de vivienda subvencionados o asegurados por HUD), o estado civil (en programas de

vivienda subvencionados o asegurados por HUD). De igual forma, el Program a R3
ejecutard sus actividades de forma tal que promueva afirmativ amente la equidad de
vivienda.

La Ley de Violencia contra las Mujeres (  VAWA, por sus siglas en inglés), 34 U.S.C. §
12471 et seq. , ofrece proteccion en materia de vivienda a las sobrevivientes de violencia
domeéstica, violencia en el noviazgo, agresién sexual y/o acoso 67, Vivienda aplicara y
hara cumplir las disposiciones en materia de vivienda de VAWA de manera consistente
con, y de una manera que proporciona, los mismos derechos y recursos que los previstos

en laLey Equidad de Vivienda. Por lo tanto, silos particip antes creen que sus derechos
VAWA han sido viol entados , puede presentar una queja ante la Oficina de Equidad de
Vivienda e Igualdad de Oportunidades ( FHEQ por sus siglas en inglés ) de HUD.

Para mas informacién, refiérase a la Politica de Equidad de Vivienda e Igualdad de
Oportunidades para los Programas CDBG  -DR publicada, junto con todas las politicas del
Programa CDBG -DR, en inglés y en espafol en https://www.cdbg -
dr.pr.gov/en/resources/policies/general -policies/ y https://www.cdbg -
dr.pr.gov/recursos/politicas/politicas -generales/

26 Disposiciones Generales

66 Titulo VI de la Ley de Derechos Civiles de 1964, 42 U.S.C. § 2000(d) et seq .; Titulo VIII de la Ley de Derechos Civiles de
1968, seguin enmendada (Ley de Equidad de Vivienda), 42 U.S.C. § 3601 et seq .; Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion

de 1973, segln enmendada, 29 U.S.C. 8701 et seq .; Ley sobre Estadounidenses con Discapacidades de 1990 (Ley ADA),
segun enmendada, 42 U.S.C. § 12101 et seq .; Seccion 109 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974 (Ley
HCDA), segun enmendada, 42 U.S.C. § 5309; Ley de Vivienda para Personas de Edad de 1995 (Ley HOPA), L. Pub. 104 -76;
Ley contra la Discriminacion por Edad de 1975, segiin enmendada, 4 2 U.S.C. § 6101 et seq .; Orden Ejecutiva NUm. 11063
(1962), Registro Federal, Vol. 27, No. 228, p.11527, 27 FR 11527 (24 de noviembre de 1962); Requisitos generales del HUD
para los programas: Acceso equitativo a viviendas subvencionadas o aseguradas por el HUD (24 C.F.R. §5.1 06); Ley Nam.

131 del 13 de mayo de 1943, 1 LPRA A 13, conoci da o®swimehen o0Ley

lugares publicos, en los negocios, en los medios de transporte y en viviendas Ley Nim. 238 -2004, segin enmendada, 1

LPRA8512(a) , conocida como | a o0Carta de Derechos de | as Personas

Asociado de Puerto Rico -1952, 1 LPRA Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico; Ley Nam. 44 del 2 de julio

de 1985, segun enmendada, 1 LPRA §50letseq. , conocida como | a oLey para Prohibir
con | mpedi mentos F2sicos, Me nt al 22018, L&y parss Ryahibiradisairaed por @rientaeidn N ¥am.

Sexual o Identidad de Género.
67 A pesar del nombre de la ley, las protecciones de la VAWA se aplican independientemente del sexo, la orientacion

sexual o la identidad de género . Véase 24 C.F.R. § 5.2001

de

22


https://www.cdbg-dr.pr.gov/en/resources/policies/general-policies/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/en/resources/policies/general-policies/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/recursos/politicas/politicas-generales/
https://www.cdbg-dr.pr.gov/recursos/politicas/politicas-generales/

























